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I- MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTS

El Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM), de Figueres va ser aprovat definitivament en data 31
de juliol de 2023 per la Comissio de Territori de Catalunya i publicat al DOGC de 18 d’agost de 2023.

Des de la seva entrada en vigor, s’han identificat diversos aspectes de la normativa que requereixen
aclariments i ajustos, tant per facilitar-ne la correcta interpretacié i aplicacid, com per millorar-ne la
regulacio i adequar determinades determinacions a la realitat existent.

Per tant, aixi mateix, el Ple de I'Ajuntament de Figueres, en sessio de 10 d’octubre de 2024, va aprovar
inicialment la Modificacié puntual num. 1 del POUM, aprovada provisionalment el 9 de maig de 2025.
Aprovada definitivament per acord de la CTU de 30 de juliol i publicat el 15 d’octubre de 2025 al DOGC
que incloia diverses adaptacions normatives.

Alhora el Ple de I'Ajuntament de Figueres, en sessié de 08 de maig de 2025, va aprovar inicialment la
Modificacié puntual niam. 2 del POUM, aprovada provisionalment en data 03 de juliol de 2025.
Aprovada definitivament per acord de la CTU de 01 d’octubre de 2025 i publicat el 27 de novembre de
2025 al DOGC, que inclou diverses adaptacions com la regulacié adequadament de les construccions i
usos preexistents a I'entrada en vigor del POUM i ajustar determinacions normatives de les NNUU del
POUM de Figueres i la correccio d’errors materials detectats en la normativa i documentacié grafica

El Ple de I'Ajuntament de Figueres, en sessi6 05 de juny de 2025, va aprovar inicialment la Modificacié
puntual nim. 3 del POUM, de I'ambit del PMU R7 Galligans, actualment en tramitacio.

El Ple de I'Ajuntament de Figueres, en sessié 30 de marg de 2026, va aprovar inicialment la Modificacio
puntual nim. 4 del POUm, en relacio a I's recreatiu del joc, actualment en tramitacio.

2. OBJECTE | ABAST DE LA MODIFICACIO

La present modificacié puntual del Pla d’'Ordenacié urbanistica municipal de Figueres (POUM), publicat
al DOGC de 18 d'agost de 2023, té com a objecte introduir determinats ajustos en la normativa i en la
documentacié grafica del planejament vigent, aixi com corregir diversos errors materials detectats des
de la seva aprovacio.

L'abast de la modificacio és limitat i es concreta en un conjunt d’actuacions que s’estructuren en dos
tipus de modificacions: d'una banda, les derivades de la correccié d'errors materials, contradiccions i
incoheréncies detectades amb posterioritat a I'aprovacié del POUM i, de I'altra, les orientades a millorar
I'aplicacié del planejament vigent i a resoldre determinades disfuncions en la seva interpretacio o

a) Modificacions per tal de corregir errors materials i, contradiccions i incoheréncies detectades des de

I'aprovacio del POUM:

- Rectificacio article 111- Zona residencial cases aillades (subzones R6a i R6d).
- Rectificacio fitxa PAU V2 Vilatenim 2.

- Rectificacio de les alineacions de les illes davant del Passeig del Cementiri.
- Correcci6 Proteccit de Sistemes (SS) Rec Canal de regants zona “Olivar Gran”.

- Correccit de la qualificacié urbanistica de la finca en cantonada Pere Ill- Santa Llogaia
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b) Modificacions destinades a millorar I'aplicacié del planejament i a resoldre disfuncions en la seva

interpretacio o gestio:

municipals.

- Modificacié de l'ordenacié de la illa delimitada pels carrers Aurea de Sarra, Antoni Ribas de
Conill i Maria Angels Anglada

- Modificacio de la fitxa PAU AE2 Calgada Romana per a la concrecié de I'edificabilitat i ocupacid
- Modificacio en relacié als porxos i passatges [p] parametres edificatoris
- Modificaci6 de I'apartat 3 de I'article 35- Condicions d’ordenaci6 i Us del viari civic (SXc)

- Modificaci6 de l'apartat g de l'article 43- Condicions d'ordenaci6 i Us de les places i jardins
urbans (SV1)

- Modificaci6 de I'apartat 2 de I'article 102 de les NNUU i Modificacié disposicié derogatoria

- Modificacio articles 79.1, 79.2, 82.1 i 83.4 lletra a en relacié a la possibilitat que es facin certes
regulacions dels usos a través d’un Pla Especial Urbanistic

- Modificacio en relacié amb I'aparcament en habitatges unifamiliars i plurifamiliars. Article 89.2
NNUU

- Modificacio de I'apartat 7- Exempcions, lletra f de I'article 89 en relacié a la previsié de places
d’aparcament

- Modificacioé del titol i 'apartat 1 de I'article 19.1 de les NNUU

Algunes d'aquestes modificacions comporten alhora que la modificacié de l'articulat de les NNUU,
algunes modificacions grafiques dels planols d'ordenacio del POUM i per tant, aquestes es plasmaran
en aquest document tant a nivell explicatiu com en relacié als planols (part grafica). [II-PLANOLS.

El contingut i I'abast de les modificacions proposades no alteren I'estructura general i organica del

planejament urbanistic vigent, motiu pel qual no es considera que concorri cap dels suposits que
obligarien a una revisié del POUM.

3. INICIATIVA | TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO
3.1 INICIATIVA

D'acord amb el que estableix I'article 76.2 del TRLUC, I'Ajuntament de Figueres formula la present
modificacié puntual del POUM essent, doncs, d'iniciativa municipal i redactada pels serveis técnics

3.2 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO

Segons els articles 96 del TRLUC i 117.3 del RLUC, la tramitacié de les modificacions dels plans
urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva formacio, amb les excepcions establertes per
larticle 117.3 del RLUC | les particularitats que estableix I'article 96 del TRLUC.

Pel que fa a les excepcions establertes en l'article 117.3 del RLUC, en el cas de modificacions del pla
d'ordenacié urbanistica municipal no sén obligatories les actuacions preparatories d'aprovacio i
publicacié del programa de participacio ciutadana ni la subjeccio a informacié publica de 'avang de
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linstrument de planejament, que es troben assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i ¢) de l'article 101 del
RLUC, respectivament, i en quant al tramit d’audiéncia que preveu l'article 83.7 del TRLUC (avui article
85.7 del TRLUC) només s’ha de concedir, si s’escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals
confini amb I'ambit de la modificacio.

La present modificacié no confina amb cap altre terme municipal, en conseqiéncia, no caldra donar
aquest tramit d’audiéncia a cap ajuntament.

L'article 96 del TRLUC subjecte a particularitats, en la seva tramitacié, a determinades modificacions de
planejament urbanistic, concretament en les seves lletres b) i ¢) estableix:

*b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de resolucié
definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100,

Fer constar que a la present Modificacié puntual nam. 5 del POUM no li sén d'aplicacié aquestes
particularitats, ates que no modifica sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o equipaments
esportius. | tampoc comporta un increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts.

Fer constar que si bé el POUM de Figueres té una vigéncia inferior a 5 anys, a la present modificacio
puntual no li sén d'aplicacio les particularitats ni efectes de l'article 99.2 del TRLUC atés que, com
s'acaba d’exposar la mateixa, no comporta un increment del sostre edificable, ni de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat, ni la transformaci6 dels usos.

Segons l'art. 85 del TRLUC de tramitacié de plans d’ordenaci6 urbanistica municipals i dels plans
urbanistics derivats:

“1. L’aprovaci6 inicial i aprovacid provisional dels plans d’'ordenacio urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats que afecten el territori d’'un Unic municipi pertoquen, sens perjudici del que
estableix 'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. En el cas dels plans urbanistics derivats en qué la
competéncia d'aprovacid definitiva correspongui a I'ajuntament, es pot aprovar directament I'acord
d’'aprovacié definitiva, un cop complert el tramit d’informacié publica, prescindint de I'aprovaci6
provisional.

()

4. Els plans d'ordenaci6 urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats un cop se n’ha acordat
I’aprovacid inicial, s’han de posar a informacié publica, per un termini d’'un mes. Els edictes de
convocatoria de la informacié publica s’han de transmetre en el termini de deu dies des de I'adopcié de
I'acord d’aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié publica d’'un pla d'ordenaci6 urbanistica municipal o d'un pla
urbanistic derivat, s’ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs
competéncies sectorials, els quals 'han d’emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposici6
n’autoritzi un de més llarg”
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Un cop aprovada inicialment la present Modificacié puntual s’haura d’exposar al pablic durant el termini
d’'un mes en el BOP de Girona, en un dels diaris de premsa periddica de més divulgacio, al taulell
d’anuncis electronic (e-tauler) i a la web municipal de conformitat amb el que estableix I'article 8.5 del
TRLUC i 23 del RLUC.

| Simultaniament al tramit d’informacié publica caldra sol-licitar els seglients informes sectorials:

- ACA Agencia Catalana de l'Aigua.
- Consell Municipal de Vilatenim.

En relacio a l'informe de la Direccio General d’Aviacio Civil, es fa constar que en virtut de la Resolucié
del Director General d’Aviacié Civil de data 29 de gener de 2025 per la qual s’eximeix a determinats
municipis afectats pel Pla Director de I'Aeroport de Girona-Costa Brava de l'informe de la Direccio
General d'Aviacié Civil previst en la disposicié addicional segona del Reial Decret 2591/1998, de 4 de
desembre, s'eximeix al municipi de Figueres d’haver de sol-licitar dit informe a la Direccié General
d’Aviacio Civil en relacio a la present modificacié puntual del POUM. Atés que només es manté
I'obligacio6 de sol-licitar-ho en els seglients suposits, que no son objecte del present document:

- Redacci6 o revisio d'una figura de planejament general:

o L'objecte del present document és la modificacié puntual del POUM no la redaccié o
revisié d'un nou POUM.

- Que es contempli la instal-lacié d’aerogeneradors o construccions i instal-lacions d'al¢ada igual
0 superior a 45 metres sobre el terreny, o aigua circumdant, inclosos tots els seus elements o
qualsevol afegit als mateixos.

o La present modificacié puntual del POUM no habilita la construccid de cap nova
edificacio i/o instal-lacié d’aquesta algada.

Un cop transcorregut el termini d’exposicid publica i obtinguts els informes sectorials s’haura de
procedir a resoldre les al-legacions, si s’haguessin presentat, a aprovar provisionalment la present
Modificacié puntual i a transmetre a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, per la seva
aprovacio definitiva.

Segons I'art. 80 del TRLUC correspon a les Comissions territorials d’'urbanisme I'aprovacié definitiva
de:

a) Els Plans d’ordenacid urbanistica municipal i els programes d'actuacié urbanistica
municipal I'aprovacio definitiva dels quals no correspongui a la Comissié de Territori de
Catalunya.

Segons l'art. 96 del TRLUC apartat e, en el cas de modificacions de plans i programes a qué fa
referéncia les lletres b i ¢ de larticle 79, correspon a la Comissié Territorial d’Urbanisme
corresponent la competencia per a aprovar-les definitivament.

3.3 SUSPENSIO DE LLICENCIES

D'acord amb el que disposa l'article 73 del TRLUC, referent a I'adopcié de mesures de suspensié de la
tramitacio de plans derivats, projectes d'urbanitzacié i d’atorgament de llicéncies i altres autoritzacions
urbanistiques, cal destacar que la present modificacié puntual no altera el régim urbanistic del sol. El
seu abast es limita a la modificacié d’articles concrets de la normativa urbanistica, relacionats amb
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parametres reguladors de l'edificacid, i per tant, no es fa preceptiva 'adopcié d’acords de suspensi6 en
aquest sentit.

4. ABAST JURIDIC DE LA MODIFICACIO

La present Modificacio puntual nim. 5 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal ( POUM) de Figueres

es tramita d’acord amb el segiient marc legal:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya (TRLUC) i les modificacions posteriors vigents.

Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme (RLUC).

Decret 64/2024, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica.

Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat administrativa de I'Administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica, que regula les
regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei 21/2013 de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental.

Resolucié del Director General d’Aviacié Civil de data 29 de gener de 2025 per la qual
s'eximeix a determinats municipis afectats pel Pla Director de I'Aeroport de Girona-Costa Brava
de l'informe de la Direccié General d’Aviacié Civil previst en la disposicio addicional segona del
Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre.

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal (POUM) de Figueres, aprovat definitivament, el 31 de
juliol de 2023 per la Comissié de Territori de Catalunya i publicat al DOGC de 18 d’'agost de
2023.

Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local (LRBRL).
Reial decret 849/1986, de 11 d'abril, pel que s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic.
Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'aigies.

Altres normatives sectorials vigents en matéria d'ordenacié del territori, habitatge, medi
ambient, mobilitat i génere.

De conformitat amb els articles 94 a 96 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret

legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i modificat per la Llei 3/2023 (en endavant, TRLUC), el planejament
urbanistic, com a disposicié administrativa de caracter general, és susceptible de modificacié.

Aixi mateix, l'article 9 de les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de

Figueres regula expressament |a possibilitat de modificar el planejament.

Segons l'article 95 del TRLUC la modificacié del planejament no pot comportar, en cap cas, 'adopcid
de nous criteris que alterin I'estructura general i organica del model territorial establert, ni tampoc
suposar una modificacio de la classificacié del sol urbanitzable que, per si mateixa o acumuladament
amb les modificacions aprovades en els darrers tres anys, impliqui un increment superior al 20 % de la
superficie de sol urba i urbanitzable amb les obres d’urbanitzacié executades.
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D'altra banda, en relacio amb el que disposa l'article 73 del TRLUC, referent a I'adopcié de mesures de
suspensio de la tramitacio de plans derivats, projectes d'urbanitzacio i d’atorgament de llicéncies i altres
autoritzacions urbanistiques, cal destacar que la present modificacié puntual no altera el régim
urbanistic del sol. El seu abast es limita a la modificacié d'articles concrets de la normativa urbanistica,
relacionats amb parametres reguladors de I'edificacid, i per tant, no es fa preceptiva I'adopcié d'acords
de suspensid en aquest sentit.

5. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La present modificacié puntual del POUM de Figueres, esta formada per una série de diferents
modificacions cadascuna d’un ambit diferent

Com sha esmentat en l'apartat 2- OBJECTE DE LA MODIFICACIO d'aquest document, I'abast
d'aquesta modificacié es concreta en un conjunt d’actuacions que sestructuren en dos tipus de
modificacions: les derivades de la correccio d’aclariments, contradiccions i incoherencies detectades
amb posterioritat a 'aprovacié del POUM i les orientades a millorar I'aplicacié del planejament vigent i a
resoldre determinades disfuncions en la seva interpretacié o gestié.

5-1 Modificacions derivades d’errors materials i, contradiccions i incoheréncies detectades des de
l'aprovacio del POUM:

5-1.a Rectificacio de Iarticle 111- Zona residencial cases aillades (Subzones Ré6a i R6d)

Segons les NNUU els parametres basics de les subzones de la clau R6 queden regulades a l'article
111- zona residencial cases aillades. Aquesta modificacio puntual de POUM pretén analitzar de manera
sistematica el conjunt de claus de la familia R6 (R6a, R6a.1, R6b, R6b.1, R6.c, R6d, R6v) per tal
d’identificar incoheréncies, desajustos o errades materials entre;

- Lanormativa escrita de cada clau
- Els parametres numerics (ocupacio, edificabilitat, algada, profunditat, galibs,..)
- lels planols d'ordenacio

' MODIFICACIO NUMERO 5 DE POUM 10 PLGU2026000003 ABRIL 2026
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Planol de les diferents subzones R6 municipi de Figueres

Amb aquesta finalitat, en primer lloc s’ha dut a terme un analisi dels diferents ambits del terme
municipal on es localitzen subzones qualificades amb la clau R6, amb I'objectiu de detectar possibles
divergéncies entre la regulacié normativa, la realitat parcel-laria i I'ordenacié grafica establerta en el
POUM.

Creacid Subzona R6a.2 “Els Xiprers” en la clau R6a de I'article 111 de les NNUU

De l'analisi de la normativa vigent es constata que, en determinats ambits qualificats amb la subclau
R6a, els parametres basics d'aquesta subzona no s'ajusten adequadament a l'ordenacié grafica
d’aquest ambit. Aquest fet dificulta la correcta interpretacié i aplicacié de les NNUU del POUM en
determinats casos concrets.

Aquesta disfuncié es manifesta de manera especifica en 'ambit derivat de la Modificacid del Pla
General d’'Ordenacié Urbanistica (PGOU) de la unitat d’actuacio dels Xiprers (Vilatenim), actualment
qualificat amb la subzona R6a. En aquest sector, els parametres definits en el quadre normatiu-
especialment els relatius a 'ocupacido maxima (50%) i a l'edificabilitat (0,50 m2st/m2s)- no resulten
coherents amb les determinacions d'ordenacié establertes en la documentacio grafica, la qual fixa
aquests parametres a partir de galibs edificatoris i d'un nombre maxim de plantes, com ja feia la
modificacié de PGOU de la qual provenia.

En aquest sentit, per tant, la present modificacio t& per objecte reproduir fidelment les determinacions
de la figura urbanistica precedent, corresponent a la Modificacié del Pla General d'Ordenacié
Urbanistica de la unitat d’actuacio dels Xiprers (Vilatenim), amb aprovacié definitiva 07 d'abril de 2004 i
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publicat al DOGC el 01 de juny de 2004, que constitueix el marc originari d’ordenacié d’aquest ambit.
Aixi mateix, es posa de manifest que aquest era també I'esperit del POUM, en el moment de la seva
redaccio, si bé la seva transposicié normativa no es va efectuar de manera adequada.

Per tant, per tal de restituir la coheréncia amb el planejament preexistent, sense introduir cap innovacié
en l'ordenacioé urbanistica vigent, es proposa la creacié d'una nova subclau R6a.2 “Els Xiprers”, amb
I'objecte de dotar aquest ambit d’'uns parametres basics especifics per aquesta zona.

A tal efecte, es determina que, en aquesta subzona, els parametres basics d’ordenacié- en particular
l'ocupacié, l'edificabilitat, la separacio a vial o espai public es regiran preferentment per les
determinacions contingudes en els planols d'ordenacid, els quals tindran caracter normatiu i prevaldran
sobre els valors genérics establerts per a la subzona R6a.

Aixi mateix, s’ha detectat una disfuncio6 grafica en la representacio dels galibs edificatoris en els planols
d’ordenaci6. En concret, en les parcel-les ja edificades, els galibs representats s’ajusten correctament a
la realitat consolidada i a les determinacions del planejament originari. En canvi, en les parcel-les
actualment sense edificar, si bé la superficie en planta dels galibs és correcta, la seva posicié dins la
parcella presenta un desplagament aproximat d’'un metre respecte de la seva ubicacio real.

En conseqiiéncia, la present modificacio incorpora la correcié d’aquesta errada material mitjangant la
recol-locacio dels galibs en la seva posicié adequada dins de cada parcel-la d’acord amb la geometria
resultant de la reparcel-lacié del sector, la qual es considera correcta i conforme al planejament derivat
del PGOU vigent en el moment de la seva aprovacio.

La present modificaci6 no comporta cap increment del sostre edificable, ni implica alteracions en la
volumetria, les algades reguladores ni els usos admesos.

La seva finalitat és garantir la deguda coheréncia entre les determinacions de la normativa escrita i
I'ordenacio grafica del planejament, atés que s’ha constatat una manca de concordanga derivada d'una
transposicio incorrecta de les determinacions del Pla General d’Ordenacié Urbanistica en el moment de
la redacci6 del POUM.

En aquest sentit, la modificaci6 té caracter estrictament técnic i es limita a corregir aquesta disfuncio,
sense introduir noves determinacions materials ni alterar el contingut substantiu de I'ordenacié
urbanistica préviament establerta.

Per tant, aquesta modificaci6 quedara palesa en l'apartat III-'PLANOLS en els planols d’ordenacié
series (05, 06 i O7) i també en 'apartat IV- NORMES URBANISTIQUES en el quadre de parametres
basics de I'apartat 3 de I'article 111 de les NNUU del POUM, afegint una nova subzona R6a.2.
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Parametres basics de cada subzona

Planejament vigent Planejament proposat
Parametres s/ subzona R6a R6a.2 “Els Xiprers”
Parcel-la minima 400 m? 400 m?
Fagana minima 15m 16m
Separacié a vial o espai public 3m s/planols
Separacié a termenals 3m 2m
ARM (m) 7,55 m 7,55m
Nombre de plantes PB + 1PP PB + 1PP
Ocupacié max. 50% s/planols
Edificabilitat m2st/m?s 0,50 s/planols
Densitat d’habitatges 1 hab/ c. 160 m? st 1 hab/ c. 160 m? st

AR
Vilatenim-Figuer
PARGELLAGIO | CRDENACIS DE

Ambit Modificacié del PGOU de la unitat d’actuacié dels Xiprers (Vilatenim)
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Planejament vigent POUM

=

Ortofoto imatge general ambit
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s : 5 2N

Modificacié parametres basics de la subzona R6d de l'article 111 de les NNUU

De l'analisi de la normativa vigent es constata que, en tots els ambits qualificats amb la subclau R6d,
els parametres basics d'aquesta subzona no s'ajusten adequadament a I'ordenacié grafica d’aquest.
Aquest fet dificulta la correcta interpretacid i aplicacié de les NNUU del POUM en determinats casos
concrets.

Cal assenyalar que aquesta subzona R6d es localitza exclusivament en dos ambits concrets del sol
urba del municipi, corresponents als seglients ambits de planejament derivat anterior:

- L'ambit del Pla especial de millora urbana del front de I'Ajuntament de Vilatenim Vell (PGOU),
aprovat definitivament el 11 d'abril de 1990 i publicat al DOGC de 27 de juliol de 1990.

- L'ambit de la Modificacié del Pla Especial d'ordenacié de les Hortes (PGOU), aprovat
definitivament el 23 de marg de 1994 i publicat al DOGC de 14 de desembre de 1994.

Ambdos ambits provenen de planejament derivat previ que establia una ordenacio especifica basada
en galibs edificatoris, definint amb precisio la implantacié volumetrica de I'edificacié dins de cada
parcel-la.

En aquest sentit, 'analisi dels planols d’ordenacio (série 05, 06 i O7) del POUM posa de manifest que
el grafisme associat a aquesta subzona respon inequivocament a aquesta mateixa logica d’ordenacio,
atés que els galibs determinen de manera directa:

- La posici¢ de I'edificacié dins de la parcel-la.
- La profunditat edificable

- L'ocupacié real possible

- ilavolumetria maxima admissible.

No obstant aixd, sha detectat una incongruéncia entre aquestes determinacions grafiques i els
parametres establerts en el quadre de I'apartat 3 (parametres basics de cada subzona) del mateix
article 111, en el qual es fixa una ocupacié maxima del 50% i una edificabilitat de 0,50 m2 st/m2s.

Aquests valors no resulten coherents amb el que disposa l'article 111.4 ni amb la propia logica de
I'ordenacié definida mitjangant galibs, atés que és el mateix galib el que ja determina la geometria
edificable, 'ocupacio real i la volumetria resultant. En conseqtiéncia, la fixacié d’un percentatge genéric
d'ocupacié i d’'un index d'edificabilitat resulta potencialment contradictoria amb les determinacions
grafiques.
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A més, s’ha constatat que els dos ambits en qué es localitza la clau R6d presenten diferéncies
substancials pel que fa a determinats parametres, concretament en relacié amb l'alcada reguladora
maxima (ARM) i la intensitat edificatoria resultant.

Per aquest motiu, la present modificacio puntual no és limita Unicament a la correccio dels parametres,
sind que proposa la diferenciacid de la subzona R6d en dues subzones especifiques, amb la finalitat
d’ajustar la regulacio a la realitat propia de cadascun dels ambits:

- R6d.1“Les Hortes”
- R6d.2 “Front Ajuntament Vilatenim Vell”

En aquest sentit, la diferenciaci6 en dues subzones permet recollir de manera precisa les
determinacions propies de cadascun dels ambits, d’acord amb el planejament derivat precedent.

Alxi, pel que fa a la subzona R6d.1 “Les Hortes”, es fixa una algada reguladora maxima (ARM) de
10,00 m, una ocupaci¢ definida segons planols i una edificabilitat de 2,5 referida a I'ocupacié de la
parcel-la, en coheréncia amb la légica d’ordenacié establerta en el planejament anterior, que admet una
major intensitat edificatoria dins els galibs definits.

Per contra, en la subzona R6d.2 “Front Ajuntament de Vilatenim Vell’, es determina una algada
reguladora maxima (ARM) de 7,55 m, mantenint-se tant 'ocupacié com l'edificabilitat definides segons
planols, atés que en aquest ambit venen determinats pels galibs sense fixar parametres numérics.

Cal assenyalar que, a efectes de garantir la coheréncia normativa i la correcta interpretacio del
planejament s’han revisat els instruments de planejament precedent corresponents a ambdds ambits,
procedint-se a la trasposicid dels seus parametres al POUM vigent.

Aquesta operacié permet assegurar la continuitat de les condicions d’ordenacié originaries evitant
interpretacions divergents i reforgant la correspondéncia entre la normativa escrita, els planols
d'ordenacio i la realitat edificada existent.

Per tant, la present correccié no comporta cap increment del sostre edificable, ni implica alteracions en
la volumetria, les algades reguladores ni els usos admesos, sind Unicament 'adequacié formal dels
seus parametres per tal de garantir la coherencia entre la normativa escrita i 'ordenacio grafica.

Per tant, aquesta modificacié quedara palesa en el quadre de parametres basics de cada subzona,
apartat 3 de I'article 111 de les NNUU del POUM, modificant els parametres de la clau R6d i alhora en
els planols d’'ordenacio de les series 05, 06 i O7 de I'apartat III-PLANOLS.
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Ajuntament de

‘9 Figueres

Quadre parametres basics subzona R6d

Planejament vigent

Planejament proposat

planols

Parametres s/ subzona R6d R6d.1 “Les Hortes” R6d.2 “Front Ajuntament
Vilatenim Vell”

Parcel-la minima 180 m? 180 m? 180 m?

Fagana minima 10m 10m 10m

Separacié a vial o espai public | s/planols O6 s/planols s/planols

Separacié a termenals s/planols 06 s/planols s/planols

ARRM (m) 7,55 m/10,00 m 10,00 m 7,55m

Nombre de plantes s/planols O6 s/planols s/planols

Ocupacié max. 50% s/planols s/planols

Edificabilitat m?st/m?s 0,50 2,5 sobre I'ocupacio s/planols

Densitat d’habitatges

1 hab/ parcel-la*

1hab/parcel-la

1hab/parcel-la

subzones R6d.1 i R6d.2.

planejament vigent.

S'adjunten a continuacid, a efectes d'analisi comparativa i de justificacié de la present modificacio, els
documents de planejament corresponents al planejament anterior (PGOU), al planejament vigent
(POUM), aixi com imatges aéries actualitzades de cadascun dels dos ambits en qué s'identifica les

Aquesta documentacié permet posar de manifest I'evolucié de l'ordenacié urbanistica en aquests
sectors, aixi com constatar la coheréncia existent entre la realitat fisica consolidada, la configuracié
parcel-laria i volumétrica derivada del planejament anterior, i la representacié grafica recollida en el

En particular, I'analisi conjunta d’aquests documents evidencia que I'ordenacié d’aquests ambits respon
a una logica basada en galibs i en una definicié precisa de la implantacié de l'edificacié dins de la
parcel-la, la qual ja es trobava implicita en planejament anterior i que ha estat recollida, si bé de manera
no sempre prou correcte en la normativa, en els planols del POUM.

Aixi mateix, la incorporacié de la imatge aéria permet verificar I'estat actual de consolidacio de
I'edificacio i reforgar la interpretacié segons la qual la regulacié aplicable ha de derivar principalment de
la lectura dels planols d'ordenacid, en coheréncia amb la realitat construida.
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Aixi, un cop analitzades totes les subzones de la clau R6 i identificades aquelles que requereixen
ajustos, es proposa traslladar aquelles modificacions, juntament amb la correccié de determinats errors
materials a l'articulat de I'article 111- Zona residencial de cases aillades (R6)-, exclusivament en els
seus apartats 1 3.

En primer lloc, es constata un error material en la redaccié vigent de l'apartat 1, que estableix
I'existéncia de tres subzones diferenciades dins la clau R6, quan en realitat el planejament vigent en
preveu un nombre superior. Aixi mateix, amb la incorporacié d’'una nova subzona R6a.2 i la subdivisi6
de la subzona R6d en dos, el nombre total de subzones s’incrementa.

Per tal de garantir la coheréncia i actualitzacié del text normatiu, es proposa substituir la referéncia
actual per una formulaci6 genérica que estableixi que dins la clau R6 s'integren diverses subzones, les
quals regulen els parametres basics d'ordenacio i edificacid, i relacionar-les expressament a
continuacio.

En segon lloc, es proposa especificar, per a cadascuna de les subzones provinents del planejament
anterior, el planehament d'origen i la seva data d'aprovacio, amb la finalitat de reforgar la tracabilitat i
comprensio del régim aplicable.

En tercer lloc, es proposa incorporar al quadre de l'apartat 3 (Parametres basics de cada subzona) les
modificacions abans descrites, amb la finalitat d’adequar-ne el contingut a les determinacions reals del
planejament i a les correccions introduides en la present modificacié puntual.

En concret, aquesta incorporacié comporta:

- L'actualitzacié dels parametres urbanistics de cada subzona, d’acord amb I'analisi préviament
efectuada.

- La incorporacié de la nova subzona R6a.2 al quadre, amb la definicio dels seus parametres
corresponents i la seva coheréncia amb la documentacio grafica.

- La incorporacié de les noves subzones R6d.1 i R6d.2 al quadre amb la definicio dels seus
parametres corresponents i la seva coheréncia amb la documentacié grafica.

- L’esmena de l'error material relatiu a la referéncia als planols d’ordenacid, substituint 'actual
mencié exclusiva als planols O6 per la referéncia generica “segons planols’, atés que la
determinacio dels parametres es deriva tant de la série O6 com de les séries O5 i O7 dels
planols d’'ordenacio del POUM.

Planejament vigent
Article 111. Zona residencial cases aillades (clau R6)

1. Definicié i subzones

Abasta els sols destinats a residencial d’habitatge en edificacié aillada amb espais lliures enjardinats sobre
parcel-les separades amb partions de les veines. Es preveuen tres subzones diferenciades:
R6a Cases aillades - parcel-la petita

R6a.1 - unifamiliar adossat i/o aillat - Provinent planejament anterior (PPU Sant Isidre, AD
11/07/1991; i MpPPU Sant Isidre, clau A2, AD 23/07/2008)

R6b Cases aillades - parcel-la gran.
R6b.1 - Provinent de I'estudi de detall de la Fresca (AD 8/10/1986)
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R6c Cases aillades — Olivar gran
R6d Cases unifamiliars parellades
R6v Cases unifamiliars nucli historic de Vilatenim

3. Parametres basics de cada subzona
Parametres s/ Réa Ré6a.1 R6b R6b.1 Réc Réd Rév
subzona
Parcel-la minima 400 m? 200 m? 600 m? 600 m? 200 m? 180 m? 500 m?
Fagana minima 15m 8m 20m 15m 10m 10m
Separacié a vial 0 s/ planols s/ planols
espai public. 3m 5m 3m 3m 5m 0.6 0.6
Separacié a s/ planols s/ planols
termenals 3m 3m 3m 3m 2m 0.6 0.6
ARM. (m) 755 m | 1000m | 755m 755m 755m 3658 m I |room
Nombre plantes PB+1PP |PB+2PP |PB+1PP |PB+IPP | PB+1PP gg'a”"'s PB+1PP
Ocupacié max. 50% s/ planols 40% 40% 30% 50% s/ planols
Ecilﬂcatz)mtat 050 130 040 0.40 060 050 0,60
m?st/m?s
Densitat 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/
d'habitatges c.160m?st | parcel-la c.160m?st | parcel-la parcel-la parcel-la* parcel'la

* es permet formalitzar cases parellades amb la parcel-la lateral
confrontant

Planejament proposat

Article 111. Zona residencial cases aillades (clau R6)

1. Definici¢ i subzones

Abasta els sols destinats a residencial d’habitatge en edificacio aillada amb espais lliures enjardinats sobre
parcel-les separades amb partions de les veines. Dins aquesta clau s'estableixen diverses subzones que

regulen els parametres basics d'ordenacié i edificacid. Es-preveuen-tres-subzones-diferenciades:
R6a Cases aillades - parcel-la petita

R6a.1 - unifamiliar adossat i/o aillat - Provinent planejament anterior (PPU Sant Isidre, AD 11/07/1991; i MpPPU
Sant Isidre, clau A2, AD 23/07/2008)

R6a.2- “Els Xiprers- Provinent planejament anterior (Modificacid del Pla General a la unitat d’actuacié dels
Xiprers (Vilatenim) (AD 07/04/2004) .

Réb Cases aillades - parcel-la gran.
R6b.1 — Provinent de I'estudi de detall de la Fresca (AD 8/10/1986)
Réc Cases aillades - Olivar gran

' MODIFICACIO NUMERO 5 DE POUM 21 PLGU2026000003 ABRIL 2026

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e

DOCUMENT ORGAN

REFERENCIA

Document annexat Urbanisme i Medi Ambient PLGU2026000003
i ifi 10 SIGNATURES

O S e e 3a-4248dd 751906 1.- ARNAU TUBERT CAMPA (TCAT), 04/05/2026 09:40

Origen: Ciutada 2.- Anna Ortega Ferrer (TCAT), 08/05/2026 08:43

Identificador document: ES_L01170669_2026_5297532
Data d'impressio: 12/05/2026 13:09:58
Pagina 22 de 134

/ﬂi\ Ajyntament de
‘W) Figueres

de les Hortes (AD 23/03/1994)

I'Ajuntament de Vilatenim Vell) (AD 11/04/1990)
R6v Cases unifamiliars nucli historic de Vilatenim

3. Parametres basics de cada subzona

R6d1 Cases unifamiliars parellades - Provinent planejament anterior (Modificacié puntual Pla especial ordenacio

R6d2 Cases unifamiliars parellades — Provinent planejament anterior (Pla Especial de millora urbana front de

Parametres| R6a R6a.1 R6a.2 R6b R6b.1 Réc R6d.1 R6d.2 “Front | R6v
§/ subzona “xiprers” “Les Hortes”| Ajuntament
Vilatenim
Vell”

. 2 2
Parcella | oo me | 200me | 4%0™ | 600 me 600m: | 200m* | 180 m* 180 m2 500m
minima
Fagana | 15 | g 16m 20m 15m 10m 10m 10m
minima
Separacié siplanols
avialo s/ planols . 5
espai 3m 5m 3m 3m 5m o6 s/ planols ©:6 | s/ planols ©-&
public.

Separacio 3m 3m 2m 3m 3m 2m s/ planols s/ planols ©:6 | s/ planols ©:6
a termenals 06
ARM.(m) | 7,55 m | 10,00 m 7,55 m 7,55 m 7,55m 7,55m 10,0 m 7,55 m 7,00 m
Nombre | oo, 1 pr pg+2pp | BT PP | pgs1pp | PB+1PP | PB+1PP | SPENOIS | s 0 | PBHTPP
plantes 08
Ocupacié . R s/ planols s/ planols s/ planols
méx'f’ 50% s/planols | s/ planols | 40% 40% 30% 59‘_3/0 50[,2 P

2,5 sobre 0,60

L I'ocupacid / planol

Edficabilta| 5y | 4,30 s/ planols | 0,40 0,40 0,60 e S panoss
t m?st/m?s planols

0,50
3?23'.12& | thabl | thabi 1 hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ Thab/
s g €.160m?st| parcella | c¢.160m?st | c.160m?st parcel‘la parcel‘la parcel-la parcella parcella

* es-permet feFFHa itzar cases paFe ades-ambla paFee -|3 latera eerFthaH't
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5.1.b Rectificacio fitxa PAU V2 Vilatenim 2

En la revisié de la documentacié del planejament s’ha detectat una errada material en la fitxa del PAU
V2 de Vilatenim. Concretament, en aquesta fitxa s'indica la qualificacié urbanistica R5v, mentre que la
qualificacié correcta és R6v, com es representa correctament en la documentacié grafica del POUM.

Aquesta discrepancia es considera una errada de transcripcio en la redaccid de les fitxes del
planejament, atés que la qualificacio que figura en els planols d’ordenacié és coherent amb I'ordenacié
prevista per a 'ambit i amb la resta de determinacions del planejament.

Per aquest motiu, la present modificacié puntual proposa corregir la qualificacié urbanistica indicada en
la fitxa del PAU V2, substituint la clau R5v per la clau R6v, amb la finalitat d’ajustar la documentacié
escrita a la realitat de I'ordenacié grafica vigent.

Aixi mateix, s'aprofita aquesta correccio per esmenar també I'apartat relatiu a la distribucié del sostre
residencial, que igualment presenta una errada de transcripcié en la fitxa, amb I'objectiu d'adequar-ne
el contingut a les determinacions reals del planejament.

Aquestes modificacions tenen caracter estrictament corrector i no impliquen cap alteracié de
I'aprofitament urbanistic ni de les condicions d’ordenacié establertes pel POUM.

POUM DE FIGUERES|Normes Urbanstiques - Fitxes| marg de 2023

PAU V2 Poligon d'Actuacié Urbanistica Discontinu Vilatenim 2

-
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= Fitxa planejament vigent PAU V2 Vilatenim 2
— POUM DE FIGUERES|Normes Urbanistiques - Fitxes| marg de 2023

PAU V2 Poligon d'Actuacio Urbanistica Discontinu Vilatenim 2

suc Sol urba consolidat

Objectiu:  * Ordenacid del creixement del nucli antic de Vilatenim.
* L'objectiu fonamental d'aquest poligon discontinu sera l'obtencié de la Placa de I'Església aixi com la seva adequacié com a
zona verda de manera que permeti el gaudi adequat de l'església romanica del s. XI on s'hi celebren nombrosos actes
* Creaci6 d'un nou vial que comunica el ¢, de la Plaga amb el ¢. de 'Hospital. Inclou la urbanitzacié de la vialitat del
¢. Hospital inclés en el PAU i completar |a resta d'urbanitzacié de les vores.

Parametres generals
CEB. 0,4870 m’stim’s
Nombre méxim d'habitatges 11,95 hab/Ha 14 viv
Sostre maxim 5.705,98 m3st

Superficies d'ordenacio

Ambit 11.717,00 m*s

Sistemes urbanistics 220713 m’s 18,84%)
sV Espais lliures 532,70 m*s 4,55%)
SX Viari 1.674,43 m*s 14,29%]
SXe Viari civic 0,00 m3s 0,00%
Zones 9.509,96 m*s 81,16%)|
RSv Cases agrupades. Nucli historic de Vilatenim_Edificacions en file 8.100,44 m*s 69,13%
Riv Nucli antic. Vilatenim 1.409,52 m*s 12,03%|
Distribucio de sostre
Sostre residencial HRLL 845,71 m’st} 100.00%| 14 viv|
HP genéric 0,00 mst| 0,00%| 0 viv
Sostre activitats econamiques 0,00 mst

Sistema d'actuacio: compensacid basica

Condicions i observacions:
* Desenvolupament: Projecte d'urbanitzacio i Projecte de reparcel.lacio.
* Cessié i urbanitzacio de sistemes.
* Participacio en les despeses de la mobilitat d'acord amb 'EAMG del POUM.
* La urbanitzacié i l'ecupacid/edificacio dels terrenys, es definira d'acord amb les disposicions normatives de 'article 14
bis de la modificacié del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per RD638/2019 de 9 de desembre, al tractar-se
d'un sol en situacio basica de sol urbanitzat, en el cas de desenvolupar-se préviament a les obres previstes en el Pla de
Mesures de I'ambit Hidrologic del segon cicle de Pla de Gesti¢ del Risc d'Inundacio (2022-2027) de I'ACA.

. MODIFICACIO NUMERO 5 DE POUM 24

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES

PLGU2026000003 ABRIL 2026



https://tramit.figueres.org/OAC/download/6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e

DOCUMENT ORGAN REFERENCIA

Document annexat Urbanisme i Medi Ambient PLGU2026000003
i ifi 10 SIGNATURES

O S e e 3a-4248dd 751906 1.- ARNAU TUBERT CAMPA (TCAT), 04/05/2026 09:40

Origen: Ciutada 2.- Anna Ortega Ferrer (TCAT), 08/05/2026 08:43

Identificador document: ES_L01170669_2026_5297532
Data d'impressio: 12/05/2026 13:09:58
Pagina 25 de 134

/ﬂi\ Ajyntament de
‘W) Figueres

Fitxa planejament proposat PAU V2 Vilatenim 2

POUM DE FIGUERES|Normes Urbanistiques - Fitxes| marg de 2023

PAU V2 Poligon d'Actuacié Urbanistica Discontinu Vilatenim 2

suc S0l urba consolidat

Objectiu:  ~ Ordenacit del creixement del nucli antic de Vilatenim.
* L'objectiu fonamental d'aquest poligon discontinu sera ['obtencio de la Placa de I'Església aixi com la seva adequacio com a
zona verda de manera que permeti el gaudi adequat de I'església roménica del s. Xl on s'hi celebren nombrosos actes
* Creacio d'un nou vial que comunica el ¢. de la Plaga amb el c. de I'Hospital. Inclou la urbanitzacio de la vialitat del
¢. Hospital inclos en el PAU i completar |a resta d'urbanitzacio de les vores.

Parametres generals
CEB. 0,4870 m?st/im?s
Nombre méxim d'habitatges 11,95 hab/Ha 14 viv
Sostre maxim 5.705,98 m*st

Superficies d'ordenacio

Ambit 11.717,09 m?

Sistemes urbanistics 220713 m*s 18,84%]
sV Espais lliures 532,70 m*s 4,55%)
SX Viari 1.674,43 ms 14,20%)
SXc Viari civic 0,00 m®s 0,00%]
Zones 9.509,96 m’s 81,16%)|
Rév Cases unifamiliars nudi historic de Vilatenim 8.100,44 m*s 69,13%)
Riv Nucli antic. Vilatenim 1.409,52 m*s 12,03%|

Distribucio de sostre

Sostre residencial HRLL 5.705,98 m*sf] 100,00%) 14 viv|
HP genéric 0,00 mZst| 0,00% 0 viv
Sostre activitats economiques 0,00 mst
Sistema d'actuacio: compensacio basica

Condicions i observacions:
* Desenvolupament: Projecte d'urbanitzacié i Projecte de reparcel lacio
* Cessié i urbanitzacié de sistemes.
* Participacio en les despeses de la mobilitat d'acord amb 'EAMG del POUM.
* La urbanitzacio i l'ocupacid/edificacio dels terrenys, es definira d'acord amb les disposicions normatives de ['article 14
bis de la modificacié del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per RD638/2019 de 9 de desembre, al tractar-se
d'un sol en situacié basica de sol urbanitzat, en el cas de desenvolupar-se préviament a les obres previstes en el Pla de
Mesures de I'ambit Hidrologic del segon cicle de Pla de Gestio del Risc d'Inundaci6 (2022-2027) de I'ACA.
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5.1.c Rectificacio de les alineacions de les illes davant del Passeig del Cementiri

La present modificacio respon a la necessitat de rectificar les alineacions de les illes situades davant
del Passeig del Cementiri, amb la finalitat de restituir la coheréncia amb el planejament anterior i la
realitat edificada existent.

Davant del cementiri i la zona verda adjacent se situen quatre illes d’edificacid. D’acord amb el
planejament anterior (PGOU), 'amplada del carrer, entesa com la distancia entre les alineacions de les
zones edificables i el sistema viari, era de 10 metres en les tres primeres illes i de 11 metres en la
quarta.

Tanmateix, en el procés de trasllat d'aquestes alineacions al POUM vigent, unicament es va mantenir
correctament 'amplada de 10 metres a la primera illa, situada davant de la zona verda, que té forma
triangular. En canvi, a les dues seglents es va establir una amplada de 11 metres, alterant la
coheréncia de la traga original i afectant edificacions existents plenament consolidades.

Cal tenir en compte que, tal com es desprén de l'analisi dels planols historics, I'alineacio del vial
presenta un punt de canvi clar en el tram corresponent a la transicié entre el cementiri vell i la seva
ampliacié posterior.

Es en aquest punt on la seccié del carrer s'eixampla, passant dels 10 metres originals als 11 metres.
Aquest canvi respon a una logica d’'ordenaci6 vinculada a 'ampliacié del recinte funerari, i no és
aplicable a les tres primeres illes, que mantenien una alineacio homogénia de 10 metres davant del
recinte originari.

En conseqiiéncia, la modificacio proposada té per objecte restablir 'amplada de 10 metres en les dues
illes afectades, donant continuitat a la traca de la primera illa i garantint una secci6 de carrer homogeénia
en aquest tram, alhora que es respecta la realitat edificada existent.

Recinte cementiri original
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Ampliacié recinte cementiri
Per aquest motiu, la modificacié proposada té com a objectiu:
- Recuperar I'alineacio original de 10 metres en aquestes dues illes intermitges.

- Donar continuitat a la traga de la primera illa, mantenint una secci6 de carrer homogénia en tot
aquest tram.

- Respectar la realitat edificada existent.

Aquesta modificacié no comporta cap increment de sostre edificable ni altres canvis urbanistics, sind
que simplement corregeix una incoheréncia del planejament vigent.

Planejament PGOU
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Ortofoto entorn Passeig del Cementiri

Per tant, aquesta modificacié quedara palesa en I'apartat IIl-PLANOLS en els planols d’ordenacié
series (05, 06 i O7).
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5.1.d Correccid Proteccio de sistemes (SS) rec Canal de Regants zona Olivar Gran

La present modificacio té per objecte corregir la qualificacié de sistema de proteccié (SS) en I'ambit del
canal de regants de I'ambit de I'Olivar Gran, atés que no s'ajusta al criteri general de regulacio establert
pel mateix POUM, en els ambits del canal de regants del terme municipal de Figueres.

Les comunitats de Regants o comunitats d’'usuaris de l'aigua sén corporacions de dret public adscrites
a 'Agéncia Catalana de I'Aigua. El seu funcionament es regeix per la normativa aplicable i pels seus
propis instruments interns (estatuts, reglaments o convenis), i tenen com a finalitat la gestié col-lectiva
dels drets d'Us de I'aigua que tenen concedits o reconeguts.

En I'ambit del sistema de la Muga existeixen dues comunitats de regants diferenciades: la Comunitat de
Regants del Marge dret de la Muga i la Comunitat de Regants del Marge esquerra de la Muga, que
gestionen les respectives xarxes de distribucio.

3

“”"1 ¥ .‘ : Br “«-—\ - C s .. e
Comunitats de Regants marge dret i esquerra de la Muga

D'acord amb ['article 198 del Reial Decret 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament de
Domini Public Hidraulic els usuaris de l'aigua i altres béns del domini public hidraulic d’'una mateixa
presa 0 concessio s’han de constituir en comunitats d'usuaris. Quan el desti de les aiglies és
principalment el reg, aquestes s'anomenen comunitats de regants.

Aixi mateix, el Reial Decret Llei 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
d’aigiies en el seu article 2- Definicié del domini public hidraulic estableix que constitueixen el domini
public hidraulic de I'Estat, amb les salvetats expressament establertes en aquesta llei:

a) Les aiglies continentals, tant les superficials com les subterranies renovables amb
independéncia del temps de renovacio.

b) Les lleres de corrents naturals, continues o discontinues.
c) Els llits dels llacs i llacunes i els dels embassaments superficials en lleres publiques.
d) Els aquifers, als efectes dels actes de disposicio o d’afectacid dels recursos hidraulics.
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e) Les aigies procedents de la dessalacié de I'aigua de mar.

D'aquesta definicio se’n despren que els canals artificials de regadiu, propis de les comunitats de
regants, no tenen consideracié de domini public, sind6 que formen part de les infraestructures de
distribucié gestionades per aquestes entitats.

Figueres forma part de la Comunitat de Regants del marge dret de la Muga i el canal de regants
discorre majoritariament soterrat, excepte en tres trams puntuals on es manté en superficie:

1- Zona nord (ambit sector SUDi 2 Industrial Nord)
2- Zona equipament SEe (zona “Olivar Gran”)
3- Zona sud (tram sota zona “Olivar Gran”)
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1 2i3

Malgrat aix0, el POUM de Figueres, incorpora Unicament en I'ambit de I'Olivar Gran una franja de
proteccié de 10 metres qualificada com a sistema de proteccio (SS), situada entre el sistema hidraulic
(SH) i els sistemes d’equipaments (SE), i d’espais lliures (SV), associada al canal de regants.

Aquesta qualificacio és incorrecta, ja que no respon ni a la naturalesa juridica del canal de regants, que
no forma part del domini public hidraulic, ni al criteri aplicat pel propi planejament en la resta de trams
del mateix canal dins del municipi, on no s’estableix cap franja de proteccié equivalent.

Ens trobem, per tant, davant d’'una errada material del planejament vigent.
Per aquest motiu, es proposa:
- Eliminar la qualificacié de sistema de proteccié (SS) en I'ambit de I'Olivar Gran.

- Ajustar-ho per tal que els sistemes d’equipaments (SE) i d'espais lliures (SV) arribin
directament fins al limit del sistema hidraulic (SH)

No es preveu cap franja de proteccié addicional, en coherencia amb la resta de trams del canal tant
soterrats com en superficie que discorren pel terme municipal.

Aquesta modificacié no comporta cap increment de sostre edificable ni alteracié dels usos i parametres
urbanistics ni tampoc redueix la superficie de zona verda (SV) ni de sistemes d’equipaments esportius
(SEe).

Per tant, aquesta modificacié quedara palesa en I'apartat III-PLANOLS en els planols d’ordenacié
series (05, 061 O7).
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5.1.e Correccio de la qualificacié urbanistica de la finca en cantonada Pere lll- Santa Llogaia

La present modificacié té per objecte esmenar I'error material detectat en els planols d’ordenacié 05,
06 i O7 en relacié a la finca cadastral 6991417DG9769S00010F situada en la cantonada del carrer
Pere IIl i Santa Llogaia.

Dita finca es troba classificada amb clau R3, subclau R3a i lilla on es troba ubicada es trova
classificada en la seva major part també amb la clau R3 en l'article 107 de les normes urbanistiques del
POUM com a Zona residencial en illa tancada (clau R3), i on la subclau R3a es denomina “Pati
interior” que correspon a illes on es delimita graficament un pati interior.

L’error detectat es troba justament en el dibuix de la linia discontinua que hauria de delimitar el pati
interior de dita illa i que per error enlloc de tancar el pati interior, el deixa obert al vial del carrer Pere llI
en la part no edificada de la finca cadastral 6991417DG9769S00010F.

\
Q)

ent POUM
A continuacié s'exposen els arguments que justifiquen i motiven que es tracta d'un error material:

Planejament vig

1- La subclau R3a es denomina “Pati interior” que correspon a illes on es delimita graficament un pati
interior.

2- Si s’hagués volgut deixar un front obert d'illa, llavors la subclau no hauria estat la R3a sind la R3c-
llles obertes, que correspon a illes que tenen algun dels seus fronts sense edificar. Essent la voluntat
de I'ajuntament ja en la versi6 inicial del POUM qualificar dita illa amb la subclau R3a- Pati interior.

3. Segons els antecedents, el PGOU, ja preveia aquesta illa amb pati interior. On es delimitava
perfectament tancat dit pati.
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nicial del POUM la finca cadastral 6991417DG9769S00010F es va incloure en un
sector de Pla de Millora (PMU), concretament el PMU R13, i la resta de [illa es va qualificar amb la
subclau R3a-Pati interior.

4. En la versio i

~c

POUM DE FIGUERES |  Nomes Urbanistiques - Fibes | juny de 2021

PMURI13 Pla de Millora Urbana Pere lll

Si bé, durant I'exposicio publica del document aprovat inicialment, la propietat va formular al-legacions
(Al-legacio nam. 50 que consta en 'Annex 4. RESUM | RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS DE
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L’APROVACIO INICIAL DEL POUM 2021, document integrant de I'expedient administratiu del POUM
de Figueres) on la propietat es mostrava contraria a la inclusié de la seva propietat al PMU i demanava
mantenir la finca en el seu actual régim urbanistic (que era diilla interior), en coheréncia amb
I'ordenacio urbanistica de [illa de la qual forma part (Clau R3a). Dites al-legacions varen ser estimades
parcialment, i concretament es va concloure:

“Es considera oportu a la vista de I'al-legacio, que supeditar aquest ambit a un procés de transformacié
a través dun PMU de diversos propietaris amb interessos ben diferenciats, i possiblement
contraposats, podria bloquejar qualsevol operacid i fins i tot podria ser contrari als objectius proposats
ja que la obtencio de I'espai piblic només es podria generar molt a llarg termini. Per tant s’elimina el
PMU i s’ordena convenientment I'ambit per tal de possibilitar el manteniment de Iedificacio
aillada existent sense disminuir els potencials edificatoris globals.”

El Ple de la Corporacio va resoldre dites al-legacions en aquest sentit en la seva sessi6 extraordinaria
de data 29 de marg de 2023. La voluntat va ser no disminuir els potencials edificatoris globals de dita
finca, si bé per error els planols d’ordenacié 05, 06 i O7 varen delimitar erroniament el pati de dita illa(
deixant-lo obert) i reduint a zero I'edificabilitat de la part dita finca cadastral 6991417DG9769S00010F
actualment no edificada.

L’error material es va produir, en la versio del POUM objecte d’aprovacio provisional, en el moment de
suprimir el sector de PMU R13, i dibuixar la delimitacio del pati interior que per error no es va tancar.
Es per la qual cosa, que on s'estableix en els planols d’'ordenacio 05, 06 i O7:

== YO [
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5 = \ bk K 1
| per tant no es tracta d'un increment d'edificabilitat ni de densitat perqué és una correccié d’errors
perqué es va reconéixer al estimar I'al-legacio.

Per tant, aquesta modificacié quedara palesa en I'apartat III-PLANOLS en els planols d’ordenacié
series (05, 06 i O7).

5.2 Modificacions destinades a millorar I'aplicacié del planejament i a resoldre disfuncions en la seva
interpretacio o gestio

5.2.a Modificacio de I'ordenacio de I'illa delimitada pels carrers Aurea de Sarra, Antoni Ribas de
Conill i Maria Angels Anglada

La present modificacié té per objecte ajustar I'ordenacio urbanistica de la illa delimitada pels carrers
Aurea de Sarra, Antoni Ribas de Conill i Maria Angels Anglada, amb la finalitat d’adequar-la a la seva
configuracio real, al model edificatori de I'entorn i al potencial funcional de I'ambit, sense comportar cap
increment d’aprofitament urbanistic.

Actualment, la illa es troba qualificada com a R3a- ordenacié segons alineaci6 de vial amb pati interior-,
tipologia que pressuposa I'existéncia d'un espai central d'illa.

No obstant aix0, la documentacié grafica posa de manifest que I'ordenacié proposada a l'illa es resol
mitiancant dues peces o blocs disposats a banda i banda del vial, configuracié que no respon
propiament a una estructura amb pati interior central. Aixi mateix, aquesta ordenacié no resulta
coherent amb la tipologia predominant de I'entorn immediat, on les illes adjacents presenten una
ordenaci6 més compacta de tipus volumétric, amb edificiacions separades dels llindars
aproximadament 3 metres i sense la preséncia de patis interiors com a element estructurant.

Cal tenir en compte, a més, que aquest ambit s'inscriu en un sector que prové d'un planejament derivat
del PGOU que es diu Ronda Barcelona-Dama d’Aragd, amb una capacitat de desenvolupament
comercial, fet que ha contribuit a definir un teixit urba amb una clara vocacié comercial i amb un gran
potencial per acollir usos més enlla de I'is estrictament residencial.
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Per aquest motiu, es proposa:

Modificar la qualificacié urbanistica actual, passant d’'una ordenacié segons alineacié de vial
amb pati interior (R3a) a una ordenaci6 volumétrica ( clau R4)

- Assignar la subclau R4b- ordenacid volumétrica en illa oberta, més adequada a la realitat
existent i al model urba de I'entorn.

- Mantenir l'edificabilitat prevista en el planejament vigent, sense cap increment de sostre
edificable.

- Permetre una major flexibilitat en I'ordenaci6 de I'edificacid, d’acord amb la configuracié real i
amb criteris homogenis respecte a les illes veines.

- Afavorir la implantacié d’'usos compatibles amb el residencial, especialment els de caracter
comercial i de serveis en coheréncia amb el potencial de I'ambit i la seva posicié dins
I'estructura urbana.

En aquest nou marc, els parametres urbanistics es definiran d'acord amb els galibs i el nombre de
plantes establerts als planols d’ordenacié. Igualment, I'ocupacié sera del 100% dins del galib fixat,
d'acord amb el que estableix I'apartat 4 (condicions de I'edificacié) de I'article 108 de les NNUU del
POUM de Figueres.

Pero alhora si afegira en I'apartat 4 Condicions de I'edificacié apartat a. Parametres urbanistics per a la
subzona R4a i R4b hi afegirem una frase dient que |

porta cap increment de I'aprofitament urbanistic.

3 N u g e

Aquesta modificacié no com

&
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Planejament vigent Planejament proposat

Planejament vigent POUM Planejament proposat
Clau urbanistica R3a R4b
Edificabilitat 2.389,90 m2st 2.389,90 m2st
Ocupacié s/planols s/planols

Per tant, aquesta modificacié quedara palesa en I'apartat III-PLANOLS en els planols d’ordenacié
series (05, 061 O7).
5.2.b Modificacio fitxa PAU AE2 Calgada Romana per a la concrecio de Iedificabilitat i ocupacio

La present modificacié té per objecte ajustar els parametres corresponents a les zones de la fitxa del
PAU AE2- Calgada Romana, amb la finalitat de garantir el manteniment de I'edificabilitat total prevista.

En aquest sentit es planteja que els planols del PAU AE2 incorporin de manera explicita la distribucio
de l'edificabilitat i I'ocupaci6 en cada zona del poligon d’actuacio urbanistica, d'acord amb els criteris
seglients:

- Es parteix de I'edificabilitat total existent del sector, que es manté inalterada.

- Aquesta edificabilitat es distribueix de manera concreta entre les diferents zones, definint amb
precisié els metres quadrats assignats a cadascuna.

- Es fixa una ocupacié segons planols, establint aixi que els parametres urbanistics de les
subzones grafiats i/o escrits als planols d’ordenacio prevalen sobre els establerts en el quadre.
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Aquesta concrecio grafica permet passar d'una situacié actual, en qué l'edificabilitat es defineix de
forma global sense assignaci6 especifica, a una ordenacio detallada i individualitzada per parcel-les,
facilitant-ne I'execuci6.

Al mateix temps, aquesta adaptacié també respon a la necessitat d’adequar els parametres urbanistics
a la realitat edificada existent dins I'ambit. En aquest sentit, es pretén evitar situacions de disconformitat
de les edificacions actuals quan es procedeixi al desenvolupament del poligon d’actuacio urbanistica,
garantint aixi la seva integracié dins la nova ordenacié i fent viable la seva execucio efectiva.

D'altra banda es proposa incorporar a l'article 113.3 Condicions de parcel-laci6 i edificacio per a la
subzona A2a el mateix criteri ja previst a I'apartat 4 d’aquest article en quan a la prevalenga dels
parametres urbanistics de les subzones grafiats i/o escrits als planols d’ordenacio sobre els del quadre.

En concret, s’afegeix el seglient redactat:

a. Els parametres urbanistics de les subzones grafiats ifo escrits als planols d’ordenaci6 prevalen
sobre els establerts en el quadre precedent.

D'aquesta manera es reforga la prevalenca de la documentacié grafica pel que fa a la definicio de
I'edificabilitat i I'ocupacio, dotant de major seguretat juridica la interpretacio dels parametres aplicables.

Les condicions de parcel-lacié i edificacié per a la subzona A2a es mantenen segons el quadre
seglent:

3. Condicions de parcel-lacié i edificacio per a la subzona A2a

A2a
Parametres s/ subzona A2a.1 A2a.2 A2a.3 A2a4 A2a.5
Parcel-la minima 300 m%s 800 m%s 2.000 m? 2.000 m? 2.000 m?
Fagana Minima 10m 18m 30m 30m 30m
Edificabilitat maxima 1,2 m?st/m?g 1 m2st/m? 0,8 mst/m 0,5 m?st/m 2,1 m*st/m
Ocupacié maxima 90% 80% 80% 50% 100%
Alineacio de la fagana S'indica als planols si és diferent a I'alineacié de vial
NUmero de plantes B+1 B+1 B+1 B+1 B+1
Algada maxima 10m 10m 10m 10m 14m

a. Els parametres urbanistics de les subzones grafiats i/o escrits als planols d’ordenacié prevalen
sobre els establerts en el quadre precedent.

Finalment, aquesta modificacié comporta I'adequacio de la documentacio grafica del PAU AE2-Calgada
Romana, per tal de reflectir la nova assignacio detallada de I'edificabilitat i de I'ocupacié i per tant la

Modificacié de la fitxa PAU AE2 —Calgada Romana
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A2a2

EDF. 2252t
Gepacki 0%

Planejament vigent POUM Planejament proposat
Clau urbanistica A2a.2 A2a.2
Edificabilitat 5.058,06 m2st 5.058,06 m2st
Ocupacio segons quadre Segons planol

Per tant, aquesta modificacié quedara palesa en la fitka PAU AE 2 Calgada Romana i en I'apartat IV-
NORMES URBANISTIQUES en relacio a la part escrita de les NNUU del POUM.

5.2.c Modificaci6 en relaci6 als porxos i passatges [p] parametres edificatoris.

La present modificacié t¢ per objecte regular els espais identificats en els planols d’ordenacié del
POUM amb la clau [p], corresponents a porxos i passatges en planta baixa, amb la finalitat de precisar-
ne la definicio, el régim juridic i les condicions d'Us, aixi com corregir determinades errades materials
detectades en la seva representacio grafica.

El POUM de Figueres incorpora en els planols d'ordenacio aquesta clau [p], definida de manera
genérica com a “passatge 0 porxo en planta baixa”. No obstant aix0, aquesta representacié unificada
engloba espais amb caracteristiques, funcions i relacions urbanes diferenciades, com sén els
passatges de connexié entre carrers o interiors d'illa, les porxades vinculades a faganes i espais
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publics, especialment places, els espais associats a edificis d’equipaments, aixi com elements amb
valor historic o integrats en projectes arquitectonics unitaris.

N

| per tant, aquesta grafia inclou diferents tipologies d’espais molt diversos com ara:

- Porxades vinculades a places o espais publics

Plaga de les patates
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Plaga de I'Ajuntament
- Passatges vinculats a un espai interior illa

Esglesia Parroquial de la Immaculada Concepci6 i Sant Pau
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Es constata una manca de definicié normativa d’aquests espais i per aixd es proposa incorporar
una nova redaccio a l'article 62.6 de les NNUU, amb el contingut segtient:

- Definir els porxos i passatges com a espais coberts i oberts almenys per un dels seus
costats, vinculats a I'edificacié principal i destinats al pas o a I'Gs col-lectiu.

- Establir que no computen com a sostre edificable perd si com a ocupacio.

- Precisar la seva identificacio en els planols d'ordenaci6 (séries O6 i O7) mitiangant la
= clau [p].

- Regular especificament els casos en qué aquests espais formen part d'un projecte
arquitectonic unitari o configuren espais urbans de caracter historic o consolidat,
establint de mantenir-ne el caracter obert i de pas i prohibint el seu tancament mitjangant
elements que en limitin la permeabilitat, accessibilitat o continuitat espacial.

D’altra banda, s’han detectat determinades errades materials en la representacié d’aquesta clau
en els planols d’'ordenacio, que es procedeixen a corregir:

- Eliminaci6 de la clau [p] en una finca del carrer de la Moreria entre el carrer Enginyers i
carrer Germanes Massanet, per tractar-se d’una representacio incorrecta.

- Eliminacio de la clau [p] en I'ambit de I'Església Parroquial de la Immaculada Concepcio i
Sant Pau, atés que l'espai grafiat forma part de la volumetria propia de l'edifici i no
constitueix un espai de pas. L'accés es produeix des de I'espai lliure adjacent 'esglesia
es troba, a més, protegit per la corresponent fitxa del cataleg de béns. ( fitxa a.204).

- Eliminar 'apartat 6 l'article 62 actual, relatiu a 'accés a les plantes mitjangant rampes,
atés que el seu contingut es troba ja regulat a l'article 93 de les NNUU, evitant aixi
duplicitats i millorant la coheréncia del text normatiu.

Per tant, aquesta modificacio quedara palesa en l'apartat III-PLANOLS en els planols d’ordenacio
series (05, 06 i O7) i en I'apartat IV- NORMES URBANISTIQUES en relacio a la part escrita de
les NNUU del POUM.

Apartat 6 de 'article 62 Plantes de les edificacions

Planejament vigent Planejament proposat

Article 62. Plantes de les edificacions Article 62. Plantes de les edificacions
() (..)

6. Accés a les plantes mitjancant rampes 6-Accés-alesplantes-mitiancantrampes

Si l'accés a les plantes d’'una edificacid és per | Si-Faceés—-a-lesplantes—d'una—edificacid-és—per
mitia d’'una rampa per vehicles, aquesta tindra un | mitia-d'unarampa-pervehicles,-aguesta-tindra-un
pendent maxim del 20%. exceptuant el tram de 5 | perdentmaxim-del-20%-—exceptuant-eHram-de-5
metres contigu a l'alineacié a vial que tindra un | metres—contigu—-a-Falineacio-a—vial-que-tindra—un
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pendent maxim del 5%. Si la rampa és per a Us de | pendent-maxim-der-5%-—SiHarampa-és-per-a-s
persones s'ajustara als pendents maxims indicats | de—persenes—s'ajustara—als—pendents—maxims
al CTE o normativa que sigui d'aplicacié en | indicats-a-CTE-o-nermativa-gue-sigui-d-aplicacio

matéria d’accessibilitat.

6. Porxos i passatges

Els porxos i passatges en planta baixa, de
titularitat publica o privada, es defineixen com a
espais coberts perd oberts almenys per un dels
seus costats, i que estan adossats a l'edificacio
principal. No computen com a sostre edificable,
perd si com a ocupacié. S'assenyalen en les
series de planols 06 i 07 amb clau [p].

Els edificis porxats que formin part d’'un projecte
arquitectonic unitari, o que configurin un espai
urba de caracter historic o consolidat hauran de
mantenir el seu caracter obert i de pas, i no
podran ser objecte de tancament mitjangant
elements fixos que en limiti la permeabilitat o
accessibilitat.

5.2.d Modificaci6 de I'apartat 3 de I'article 35- Condicions d’ordenacié i Us del Viari Civic (SXc)

Pel que fa a l'apartat 3 de l'article 35, relatiu al sistema de Viari Civic (SXc), la modificacié té per
objecte ajustar la regulacio dels usos prohibits amb la finalitat de millorar-ne la claredat, flexibilitat i
adequacio a la realitat funcional d'aquests espais.
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En primer lloc, es proposa un ajust de redaccioé consistent en la supressio del terme “tots” en la definicio
dels usos prohibits. Aquest canvi respon a la voluntat d’evitar una interpretacié excessivament taxativa
de la norma, permetent una aplicacio més flexible i ajustada a les circumstancies concretes de cada
espai, sense desvirtuar el seu caracter preferentment destinat als vianants.

En segon lloc, es modifica el llistat d’'usos prohibits eliminant-hi expressament I'ls d’aparcament.
Aquesta modificacio respon a la necessitat d’evitar una prohibicié genérica que, en la practica, podria
resultar incompatible amb la realitat urbana existent, atés que en molts ambits de viari civic es
produeixen accessos a aparcaments vinculats a edificacions existents.

En aquest sentit, la voluntat de la modificacié no és fomentar I'ls de 'aparcament en aquests espais,
sind evitar que la seva regulacié esdevingui un impediment per a la correcta funcionalitat de les finques
i de la ciutat consolidada. Aixi, es passa d’'una regulacié estrictament prohibitiva a una regulacié més
flexible, que permet una valoracié cas per cas, sempre garantint que aquests usos no comprometin la
qualitat de I'espai public ni el seu caracter civic.

En conjunt, la modificacié permet adequar la normativa a la realitat existent, evitar interpretacions
restrictives i millorar-ne I'aplicabilitat, tot mantenint el caracter prioritari per als vianants dels sistema de
viari civic.
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Apartat 3 de Iarticle 35 Condicions d’ordenacid, us i proteccio del sistema viari

()

(SXe)

vianants, o

()

= Planejament vigent Planejament proposat
= Article 35. Condicions d’ordenacio, Us i Article 35. Condicions d’ordenacio, us i
= proteccio del sistema viari proteccio del sistema viari

3. Condicions d'ordenacio i Us del Viari Civic | 3. Condicions d’ordenacié i us del Viari Civic

a. L'is daquests vials resta restringit de | a. L'Us d’aquests vials resta restringit de forma
forma preferent al passeig i a la relaci6 | preferent al passeig i a la relacio dels ciutadans
dels ciutadans de forma que sobre els | de forma que sobre els mateixos sera obligatoria
mateixos sera obligatoria la localitzacié | la localitzacié d’activitats de foment del comerg
d'activitats de foment del comer¢ i |i serveis i amb aquesta mateixa finalitat resten
serveis i amb aquesta mateixa finalitat | prohibits aquells usos que puguin suposar una
resten prohibits aquells usos que puguin | dificultat a la millora de la finalitat i els objectius
suposar una dificultat a la millora de la | definits. En concret es prohibeixen tets els usos
finalitat i els objectius definits. En concret | que suposin una presencia de vehicles en la via
es prohibeixen-tots els usos que suposin | publica: aparcaments; rentat de cotxes, tallers
una preséncia de vehicles en la via | de reparacions de vehicles 0 motocicletes etc.,
publica: aparcaments, rentat de cotxes, | aixi com d'aquells que puguin suposar una
tallers de reparacions de vehicles o | pérdua d'intensitat d'activitat civica en el carrer.

motocicletes etc., aixi com d'aquells que | |gualment, es permés I'accés a les edificacions
. \ IH H , . . . 4 1

puguin suposar una perdua dintensitat | q'us privat i als sistemes sempre que no salteri

d'activitat civica en el carrer. la funcionalitat i la qualitat de I'espai public.

Els vials civics tindran una secci6 que | Els vials civics tindran una seccid que donara
donara especial prevalenca al transit de | especial prevalenca al transit de vianants per
vianants per damunt del transit de | damunt del transit de vehicles, el qual podra ser
vehicles, el qual podra ser parcialment 0 | parcialment o totalment restringit, a consideracio
totalment restringit, a consideracid del | del servei municipal competent, en determinades
servei  municipal  competent,  en | zrees on aixi es consideri adient, 0 bé vindra
determinades éreeS on aiXi es ConSideri reso|t mitjangant So|uci0ns de disseny que
adient, o bé vindra resolt mitiangant | defineixin una prioritat invertida amb prevalenca
solucions de disseny que defineixin una | dels  vianants, o alternativament, una
prioritat invertida amb prevalenca dels | especialitzacio de les bandes destinades a

especialitzacio de les bandes destinades | ocupacio.
a ftransit de vehicles amb criteris de
minima ocupacid. ()

()

(SXe)

alternativament,  una | transit de vehicles amb criteris de minima
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5.2.e Modificacio de I'apartat g de Iarticle 43- condicions d’ordenaci6 i us de les places i jardins
urbans (clau SV1)

Pel que fa a l'article 43, relatiu al sistema d’espais lliures (clau SV1), la modificacié té per objecte
ajustar la regulacié dels accessos a través d’aquests espais amb la finalitat de millorar-ne I'aplicabilitat i
adequar-la a la realitat urbana existent.

La redacci6 vigent de I'apartat g estableix un régim restrictiu pel que fa als accessos rodats, admetent-
los Unicament de manera puntual en situacions existents i amb una amplada maxima de 5 metres,
sempre que no hi hagi alternativa. Aquesta regulacio, tot i respondre a la voluntat de preservar la
funcionalitat dels espais lliures, resulta en determinats casos excessivament limitadora i poc ajustada a
la realitat del sol urba consolidat.

En aquest sentit, es constata que en molts ambits urbans existeixen finques que, per la seva
configuracio6 o per les condicions d’ordenacio, requereixen resoldre els accessos, incloent-hi els rodats,
a través d'espais lliures, sense que aixd impliqui necessariament una alteracié de la seva funcié
publica.

Per aquest motiu, es proposa una nova redaccié de I'apartat g que substitueixi el criteri restrictiu actual
per una regulacié més flexible, basada en la correcta ordenaci6 dels accessos. En concret, s'estableix
que es pot admetre l'accés a edificacions d’Us privat i a altres sistemes a través de sols qualificats com
a espais lliures, sempre que aquests accessos es defineixin en el corresponent projecte d'urbanitzacio i
s'ordenin de manera compatible amb la funcionalitat de I'espai.
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Aixi mateix, s'introdueix el criteri que aquests accessos han de tenir caracter complementari respecte
dels que atorguen la condici6 de solar, garantint que no esdevinguin I'nic o principal sistema d'accés, i
preservant aixi la logica propia del sistema d'espais lliures.

Aquesta modificacié s’ha formulat a partir de I'analisi de documents de normativa formulats per la
Generalitat de Catalunya, que no varen ser aprovats definitivament, perd que si que aquests criteris
varen ser utilitzats per altres planejaments urbanistics de ciutats mitjanes de Catalunya, per elaborar la
normativa urbanistica.

En conjunt, la modificacié6 permet superar una regulacié excessivament rigida, donar cobertura
normativa a situacions reals i millorar I'aplicabilitat del planejament, tot garantint que els accessos
admesos no comprometin la funcionalitat ni el caracter public dels espais lliures.
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Apartat g de I'article 43 Condicions d’ordenaci6 i us de les places i jardins urbans (clau SV1)

Planejament vigent Planejament proposat

Article 43. Condicions d’ordenacié i us de les | Article 43. Condicions d’ordenaci6 i us de les

places i jardincs urbans (SV1) places i jardincs urbans (SV1)

Es procurara que l'ordenacié d’aquests espais Es procurara que 'ordenacié d’aquests espais
= sigui coherent amb criteris variats de disseny | sigui coherent amb criteris variats de disseny
— que contemplin els aspectes segients: que contemplin els aspectes segients:

() ()

g. Les finques i edificacions confrontants al | g—ktes—finques—i—edificacions-confrontants—al
sistema d’espais lliures poden tenir accessos de |  sistema—d'espaisHivres—poden-teniraccesses
vianants i oberturesal llarg del perimetre de | de—viananis—-oberiuresalliarg—delperimetre
l'espai lliure sempre que aixd no suposi la seva | de-Fespai-llivre-sempre-que-aixe-no-suposi-ia
fragmentacié ni faci perdre la seva utilitat plblica | seva-fragmentacié-ni-faci-perdreta-sevauiilitat
al conjunt de l'espai lliure. En cas de no disposar | ptblica—al-conjunt-detespaitivre—En-cas-de
d’altre alternativa en situacions existents s'admet | ne—dispesar—d-alire—alternativa—en—situacions
puntualment l'accés rodat amb una amplada | existents—s'admetpuntualmenttaceés—rodat
maxima de 5 metres. Snbrroomelodomidmodobmoios:

g. Es permet I'accés a les edificacions d’Us privat
i als sistemes, a través de sols qualificats de
sistema d’espais lliures, sempre que es
defineixin les zones de pas i accés al
corresponent projecte d’urbanitzacio,
ordenant-se convenientment per a aquestes
utilitzacions, i sempre que no salteri la
funcionalitat de I'espai lliure. Aquests accessos
han de ser complementaris als que atorguen la
consideracio de solar.

5.2.f Modificacio de I'apartat 2 de I’article 102 NNUU i Modificacid disposicié derogatoria

En el marc del POUM de Figueres, la disposicid derogatoria estableix els instruments de planejament
anterior que continuen vigents un cop aprovat el POUM. Entre aquests documents que continuen
vigents hi ha el Pla Especial de Proteccid del Centre Historic (PEPCH) aprovat definitivament el
10/05/1989 i, el text refés de les normes urbanistiques del referit Pla especial (DC 20/9/2007).

Daltra banda, I'article 102. Subzones del Nucli Murat i de fora muralla (claus R1a i R1b) en la seva
definici6 determina que aquestes subzones corresponen a I'ambit del Pla Especial de Proteccio del
Centre Historic de Figueres, i que inclou els teixits urbans del nucli antic original de Figueres.
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En la seva redacci6 vigent, 'apartat 2 de I'article 102 estableix que resulta d’aplicacié el PEPCH en
relacio, entre d’altres, als usos, mentre que I'apartat 3 defineix directament el regim d'usos (principals,
compatibles i condicionats) d’acord amb el POUM. Aixi mateix, el PEPCH conté la seva propia
regulacio dels usos.

Aquesta doble regulacié genera una certa ambiguitat interpretativa, en la mesura que no queda clar
quin instrument preval en la determinacio dels usos admesos i les seves condicions, fet que pot donar
lloc a disfuncions en I'aplicacié del planejament.

Per tal de resoldre aquesta situacio, es proposa modificar I'article 102 amb I'objectiu de clarificar el
régim aplicable i establir una relacié coherent entre el POUM i el PEPCH. En concret, es planteja
eliminar la referéncia als usos en el primer paragraf de I'apartat 2 (regulacié), mantenint la remissié al
PEPCH unicament pel que fa a les condicions d’edificacio, parcel-lacid, nivells, categories de proteccio i
criteris compositius.

Alhora, s'incorpora un nou paragraf que estableix expressament que els usos principals, compatibles,
condicionats i incompatibles sén els determinats pel POUM, si bé resulten també d'aplicacid les
condicions especifiques que el PEPCH estableix sobre els usos. D’aquesta manera, es garanteix la
coheréncia del régim d’'usos amb el planejament general vigent, sense perjudici del manteniment de les
determinacions especifiques del pla especial en matéria de proteccié del teixit historic.

Paral-lelament, es proposa ajustar la redacci6 de la disposicié derogatoria amb la finalitat de reforcar la
seguretat juridica del planejament. En aquest sentit, s'especifica que els instruments de planejament
anterior que es mantenen vigents i les seves posteriors modificacions ho sén Unicament en aquells
aspectes en qué el POUM shi remeti expressament i sempre que no contradiguin les seves
determinacions.

Aquesta precisi6 permet delimitar amb major claredat 'abast de la vigéncia dels instruments anteriors,
evitant interpretacions extensives o contradictories i reforgant el principi de jerarquia normativa del
planejament urbanistic segons el qual les determinacions del POUM prevalen en cas de conflicte.

En conjunt, la modificacié proposada té per objecte millorar la coherencia interna del planejament,
facilitar la seva aplicacio practica i garantir una major seguretat juridica tant per a I'administracio
actuant com per als particulars.
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Apartat 2 de I’article 102 Subzones del Nucli Murat i de Fora muralla (claus R1a i R1b)

Planejament vigent

Planejament proposat

Article 102. Subzones del Nucli Murat i de
Fora muralla (claus R1a i R1b)

1. Definicié

Inclou els teixits urbans tradicionals del nucli
antic original de Figueres. Correspon a I'ambit
del Pla Especial de Proteccio del Centre Historic
de Figueres aprovat definitivament per la CTUG
el 10 /5/1989 i el seu text refés aprovat per la
CTUG el 20/4/2007. (en endavant PEPCH).

2. Regulacié.

Resulta d'aplicacié tot allo que disposa el
PEPCH en relaci6 a les condicions d'edificacio,
parcel-lacié, nivells i categories de proteccio,
criteris compositius i usos. Les claus 1.h.1 (zona
interior del Centre Historic), 1h.2 ( zona
perimetral del centre historic) que estableix el
PEPCH corresponen a les claus urbanistiques
R1a i R1b respectivament del present
document.

S'exceptua de la regulaci6 normativa del
PEPCH rarticle 31 Forjats i concordants, al qual
s'afegeix el seglient:

Els forjats d'edificis veins que es vulguin
agrupar per a realitzar una actuacié de
rehabilitacié, i que a cada edifici els forjats es
situin a diferent alcada, aquests es podran
anivellar, per millorar les condicions
d’accessibilitat i d’habitabilitat, sempre i quan es
respecti:

Els eixos i altres criteris de composicié de
facana establerts al PEPCH.

En cas de que un dels edificis sigui inclos al
Cataleg de béns, que es compleixin les
condicions de la fitxa corresponent.

Pel que fa a la densitat el nombre maxim
d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el
sostre edificable sobre rasant per 75 m?st,

Article 102. Subzones del Nucli Murat i de
Fora muralla (claus R1a i R1b)

1. Definicié

Inclou els teixits urbans tradicionals del nucli
antic original de Figueres. Correspon a I'ambit
del Pla Especial de Proteccié del Centre Historic
de Figueres aprovat definitivament per la CTUG
el 10 /5/1989 i el seu text refés aprovat per la
CTUG el 20/4/2007. (en endavant PEPCH).

2. Regulaci6.

Resulta d'aplicacié tot alld que disposa el
PEPCH en relaci6 a les condicions d'edificacio,
parcel-lacid, nivells i categories de proteccid,
criteris compositius i-uses- Les claus 1.h.1 (zona
interior del Centre Historic), 1h.2 ( zona
perimetral del centre historic) que estableix el
PEPCH corresponen a les claus urbanistiques
R1a i R1b respectivament del present document.

Pel que fa als usos principals, compatibles,
condicionats i incompatibles seran els que
determina el POUM, amb les prescripcions
concretes que fa el PEPCH en determinats usos .

S'exceptua de la regulacié normativa del PEPCH
l'article 31 Forjats i concordants, al qual s'afegeix
el seglient:
Els forjats d’edificis veins que es vulguin agrupar
per a realitzar una actuacié de rehabilitacio, i que
a cada edifici els forjats es situin a diferent algada,
aquests es podran anivellar, per millorar les
condicions d’accessibilitat i d’habitabilitat, sempre i
quan es respecti:
- Els eixos i altres criteris de composicié de
facana establerts al PEPCH.
- En cas de que un dels edificis sigui inclos al
Cataleg de béns, que es compleixin les
condicions de la fitxa corresponent.
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arrodonint a l'alga quan el decimal sigui igual o
superior a 5.

()

Pel que fa a la densitat el nombre maxim
d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el
sostre edificable sobre rasant per 75 m?t,
arrodonint a l'alga quan el decimal sigui igual o
superior a 5.

()

Disposicié derogatoria

Planejament vigent

Planejament proposat

Disposicié derogatoria

L'aprovacié definitva del POUM suposa la
derogacié del Pla General vigent i de les seves
modificacions, aixi com de les determinacions
propies dels instruments de planejament derivats
en tot alld que s'oposin a alld que estableix el
POUM.

S’exceptuen d’aquesta derogacio els seglients
documents que continuen vigents:

= Pla especial de Proteccié del Centre
Historic (PEPCH) aprovat definitivament el
10/05/1989 i. el text refés de les normes
urbanistiques del referit Pla especial (DC
20/9/2007)

= Modificacié del PEPCH a I'ambit de la
plaga de I'ajuntament i 'església de sant
Pere, aprovada definitivament per la
CTUG el 9/4/2008 i el Pla especial
urbanistic de I'entorn de Sant Pere
aprovat definitivament per la CTUG en
data 09/04/2008

= Pla especial reforma interior Plaga del Gra
AD 2-2-2000

= Pla Parcial Urbanistic sector cf5 Els
Olivars AD 20-6-2018.

= Pla Parcial Urbanistic sector Marca de
I'Ham AD 5-3-2008.

= Modificacié numero 2 del Pla parcial del
sector Avinguda Costa Brava (AD

Disposicio derogatoria

L'aprovacié definitva del POUM suposa la
derogacié del Pla General vigent i de les seves
modificacions, aixi com de les determinacions
propies dels instruments de planejament derivats
en tot alld que s'oposin a alld que estableix el
POUM.

S'exceptuen d’aquesta derogacio els seglients
documents i les ulteriors modificacions que es
puguin aprovar dels mateixos, que continuen
vigents en aquells aspectes en que el POUM es
remeti expressament:

= Pla especial de Protecci6 del Centre
Historic (PEPCH) aprovat definitivament el
10/05/1989 i. el text refés de les normes
urbanistiques del referit Pla especial (DC
20/9/2007)

= Modificacié del PEPCH a I'ambit de la
plaga de I'ajuntament i 'església de sant
Pere, aprovada definitivament per la
CTUG el 9/4/2008 i el Pla especial
urbanistic de I'entorn de Sant Pere
aprovat definitivament per la CTUG en
data 09/04/2008

= Pla especial reforma interior Placa del Gra
AD 2-2-2000

= Pla Parcial Urbanistic sector cf5 Els
Olivars AD 20-6-2018.

= Pla Parcial Urbanistic sector Marca de
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22/9/2021)

I'Ham AD 5-3-2008.

= Modificacié numero 2 del Pla parcial del
sector Avinguda Costa Brava (AD
22/9/2021)

5.2.g Modificaci6 articles 79.1, 79.2, 82.1 i 83.4 lletra a. en relacié a la possibilitat que es facin
certes regulacions usos a través d’un Pla Especial Urbanistic

El POUM estableix en el seu article 83.3 de les NNUU que la regulacié dels usos prevista en el POUM
podra venir completada per mitja d’'un Pla Especial o Ordenanga especifica.

d'usos.

sectorial.

POUM.

Si bé, i per tal d’atorgar major coheréncia de la regulacio6 dels articles 79, 82 i 83.4 de les NNUU amb el
que estableix 83.3 de les NNUU que es considera oporti que consti expressament que a través d’un
Pla Especial Urbanistic és possible:

- Classificar els usos segons la seva activitat (art. 79). Actualment només consta que es
podra fer a través d’una ordenanca municipal i es proposa que també consti
expressament que es pot desenvolupar mitjangant un Pla Especial dita classificacio

- En sol urba, l'article 82 de les NNUU estableix que el POUM regula detalladament la
localitzacié i caracteristiques dels usos, sens perjudici de I'Ordenanca que es pugui
aprovar i de la legislacié sectorial. Es considera oportl que consti expressament que el
POUM regula detalladament la localitzacié i caracteristiques dels usos, sens perjudici de
I'Ordenanca o un Pla Especial Urbanistic que es pugui aprovar i de la legislacio

- En sol urba, si no s'alteren els usos principals que a través d’'un Pla Especial urbanistic
es pugui regular el que estableix la lletra a. de 'apartat 4 de I'article 83 de les NNUU del

Aquesta modificacié no comporta cap alteracio dels criteris substantius de regulacié dels usos, sin6 que
té com objectiu que els diversos articles de les NNUU siguin coherents entre si, atorgant major
seguretat juridica i evitant interpretacions contradictories. | és aixi mateix és respectuosa amb el que
estableixen els articles 67.3 TRLUC i 92.2.a) RLUC.

Per aquest motiu, es proposa modificar els apartats 1i 2 de I'article 79, apartat 1 de I'article 82 i la lletra
a. de l'apartat 4 de I'article 83 de les NNUU en els termes seguents:
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Apartat 1i 2 de I'Article 79 Classificaci6 especials dels usos segons la seva activitat

Planejament vigent

Planejament proposat

Article 79. Classificacio dels usos segons la
seva activitat

1. El Pla, atenent a les diferents
activitats que es desenvolupen en
els diferents usos, es remet a la
classificaci6  que  estableixi
l'ordenancga municipal
corresponent.

2. En general es consideraran
compatibles amb qualsevol de les
zones del sol urba totes aquelles
activitats que l'ordenanga
municipal determini, sempre i
quan no siguin contradictories
amb ['Us principal.

()

Article 79. Classificaci6 dels usos segons la
seva activitat

1.

()

El Pla, atenent a les diferents activitats
que es desenvolupen en els diferents
usos, es remet a la classificacié que
estableixi el Pla Especial Urbanistic o
I'ordenanga municipal corresponent.

En general es consideraran compatibles
amb qualsevol de les zones del sol urba
totes aquelles activitats que l'ordenanca
municipal o Pla Especial Urbanistic
determini, sempre i quan no siguin
contradictories amb I'Us principal.

Apartat 1 de I’Article 82 Regulacio general dels usos segons el regim juridic del sol.

Planejament vigent

Planejament proposat

Article 82 Regulacié general dels usos
segons el régim juridic del sol.

El present Pla regula els usos en els diferents
tipus de sol d'acord amb el segient:

Article 82 Regulacié6 general dels usos
segons el régim juridic del sol.

El present Pla regula els usos en els diferents
tipus de sol d'acord amb el seguient:

1. En sol urba, aquestes Normes regulen 1. En sol urba, aquestes Normes regulen
detalladament la  localitzacio i detalladament la localitzacié [
caracteristiques dels usos atenent a les caracteristiques dels usos atenent a les
diferents classificacions que s'han diferents  classificacions que s'han
establert en els articles anteriors i sens establert en els articles anteriors i sens
perjudici de I'Ordenanga que es pugui perjudici de I'Ordenanga o un Pla Especial
aprovar i de la legislacio sectorial. El Urbanistic que es pugui aprovar i de la
Pla, atenent a les diferents activitats legislacié sectorial. El Pla, atenent a les
que es desenvolupen en els diferents diferents activitats que es desenvolupen
usos, es remet a la classificacié que en els diferents usos, es remet a la
estableixi lordenanga  municipal classificacié que estableixi |'ordenanga
corresponent. municipal corresponent.

() (..)
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Lletra a de I'apartat 4 de I’Article 83 Desenvolupament de la regulacié dels usos

Planejament vigent Planejament proposat

Article 83 Desenvolupament de la regulacié | Article 83 Desenvolupament de la regulacid

dels usos dels usos
() ()

= 4. La determinacio dels usos compatibles, | 4. La determinacid dels usos compatibles,
condicionat i incompatibles, es podra modificar | condicionat i incompatibles, es podra modificar
amb les seglents condicions: amb les seglients condicions:

a. En sol urba, mitjancant laprovacié d’'una | a. En sol urba, mitjancant l'aprovacié d'una
modificacidé del POUM si s‘alteren els usos | modificacié del POUM si s‘alteren els usos
principals, o d'un Pla de Millora Urbana si no | principals, o d'un Pla de Millora Urbana o Pla

s'alteren, es podra: Especial Urbanistic si no s'alteren, es podra:;
- Restringir la localitzaci6 i caracteristiques - Restringir la localitzaci6 i caracteristiques
de qualsevol d’aquests usos. de qualsevol d’aquests usos.
- Prohibir usos compatibles amb el POUM. - Prohibir usos compatibles amb el POUM.
- Admetre usos no contemplats pel POUM, - Admetre usos no contemplats pel POUM,
sempre i quan siguin compatibles amb sempre i quan siguin compatibles amb I'Us
I'is general de cada zona. general de cada zona.

() (..)

5.2.h Modificacié en relacié amb I’'aparcament en habitatges unifamiliars i plurifamiliars Article
89.2.a NNUU

La present modificacio té per objecte adequar la regulacio de I'is d’aparcament de vehicles a les
diferents tipologies edificatories, introduint una diferenciaci6 clara entre les condicions aplicables als
habitatges unifamiliars i bifamiliars i aquelles corresponents als edificis plurifamiliars.

En relacié al Capitol IV de les Normes Urbanistiques del POUM, relatiu a la regulaci6 especifica de I'lis
d’aparcament de vehicles, i en particular als articles 89 i seglients, s’ha detectat una manca de
diferenciacio clara entre les condicions aplicables als aparcaments vinculats a habitatges unifamiliars o
bifamiliars i aquells corresponents a edificis amb habitatges plurifamiliars.

La redaccio vigent estableix unes determinacions generals pel que fa a la previsio, caracteristiques i
condicions dels garatges i aparcaments als edificis que, en la practica, responen principalment a la
tipologia d’habitatge plurifamiliar. No obstant aixd, aquestes condicions no s'ajusten adequadament a la
realitat funcional, dimensional i constructiva els habitatges unifamiliars i bifamiliars, en qué les
necessitats i solucions d’aparcament son substancialment diferents.
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Aquesta manca de diferenciacié pot generar dificultats en laplicacié de la normativa, aixi com
interpretacions restrictives o inadequades en la tramitacié de llicéncies, especialment en aquells casos
en que les condicions exigides (relatives a accessos, rampes, algades lliures, ventilacié o
caracteristiques constructives) resulten desproporcionades o técnicament inaplicables en 'ambit de
I'habitatge unifamiliar.

Per tal de corregir aquesta situacio i adaptar la normativa a la diversitat tipologica existent, es proposa
modificar 'apartat 2.a de I'article 89 incorporant, dins de I'apartat 2.a: Habitatge, un paragraf especific
per als garatges i aparcaments vinculats a habitatges unifamiliars i bifamiliars.

Aquesta modificacié estableix que, en el cas de garatges o aparcaments destinats a habitatges
unifamiliars i bifamiliars, amb una superficie inferior a 100 m2, no resultaran d’aplicacio les condicions
relatives a caracteristiques constructives, accessos, algades lliures, rampes i ventilacié definides en els
articles seglients. Aixi mateix, es preveu que, en aquells supdsits en qué la configuracio fisica de la
parcella o del seu entorn immediat dificulti la correcta implantacié del garatge o aparcament, aquestes
condicions es puguin ajustar, sempre garantint el compliment de la resta de normativa sectorial

Amb aquesta modificacio es pretén introduir un criteri de flexibilitat i proporcionalitat normativa,
adequant les exigéncies reguladores a les caracteristiques propies de cada tipologia edificatoria, i
facilitant alhora la implantacié de solucions d’aparcament viables en I'habitatge unifamiliar, sense
comprometre el compliment de la normativa vigent.

En conjunt, la proposta contribueix a millorar I'aplicabilitat de les NNUU, reforgar la seguretat juridica i
evitar interpretacions inadequades en la seva aplicaci6 practica.

Lletra a de I'apartat 2 de I’article 89 Previsié de garatge i aparcament als edificis

Planejament vigent Planejament proposat

als edificis

()

Article 89. Previsio de garatge i aparcament | Article 89. Previsié de garatge i aparcament

2. Als efectes de l'apartat anterior, les | 2. Als efectes de I'apartat anterior, les places
places minimes per a automobils que | minimes per a automobils que s’hauran de

s’hauran de preveure son les | preveure son les seglents:
segilents: a. Habitatge:

a. Habitatge: Al sol urba, una plaga per cada habitatge
Al sol urba, una plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st, i dues places per cada
inferior a 120 m?st, i dues places per habitatge superior a 120 mst, excepte quan
cada habitatge superior a 120 m?Zst, a la regulaci6 de la zona es determini una
excepte quan a la regulaci6é de la zona previsié diferent.

es determini una previsio diferent.

als edificis

()

En els edificis destinats a habitatge protegit
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En els edificis destinats a habitatge de lloguer o allotiament dotacional es podra

protegit de lloguer o allotjament justificar I'exempcié de complir amb les
= dotacional es podra justificar I'exempci6 reserves d’aparcament.
= d? complir —amb les  reserves En el cas de garatges/aparcaments, de
= d’aparcament.

superficie construida inferior a 100 m?, destinats

Al 0l urbanitzable, objecte dun pla | g habitatges unifamiliars i bifamiliars no resulten
parcial i al sol urba objecte d'un pla de | q'aplicacio les condicions referents a les seves

mit|)|0ra urbana o dun pla especial | caracteristiques, accessos, alcades, rampes i
urbanistic,

instruments d’ordenacio, amb el limit En edificis plurifamili | i .,
minim de les places indicades en aquest f’n_e '(;C"T’ plurt arlnll |arsd eln que fa con |guradq|o
precepte per usos equivalents o isica de la parcel-la o del seu entorn immediat,

assimilables no permeti la correcta implantacié dels

les que fixin aquests | yentilacio descrites en els articles seguents.

condicionants per a garatges/aparcaments les
referides condicions es podran reduir o
modificar sempre respectant el compliment de la
normativa sectorial aplicable

Al sol urbanitzable, objecte d'un pla parcial i al
sol urba objecte d’'un pla de millora urbana o
d'un pla especial urbanistic, les que fixin
aquests instruments d'ordenacio, amb el limit
minim de les places indicades en aquest
precepte per usos equivalents o assimilables.

()

5.2.i Modificacio apartat 7-Exempcions de I'article 89.7.f previsio de places d’aparcament de les
NNUU per tal d’afegir las lletra f

D’acord amb el que estableix I'article 89 de les NNUU del POUM de Figueres, en els edificis destinats a
biblioteques, galeries d’art, museus i usos analegs s’ha de preveure una plaga d’aparcament per
automobil per cada 200 m2 construits.

No obstant aix0 I'analisi de la implantacié d’equipaments en sol urba consolidat posa de manifest que,
en determinats casos, la previsio obligatoria de places d’aparcament per automobils pot no resultar
necessaria ni adequada, atenent a les caracteristiques especifiques de I'emplagament i al model de
mobilitat associat a aquest tipus d’usos.

En particular, cal tenir en compte els factors seglents:

- La ubicaci6 dels equipaments en entorns urbans consolidats, amb una elevada
accessibilitat per a vianants i una bona connexié amb el conjunt del nucli urba.

- L'existéncia de servei de transport public proper, que permet 'accés a I'equipament
sense necessitat d'utilitzar el vehicle privat.
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- Que el Decret 34/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacio de mobilitat generada, no
estableix una reserva minima obligatoria de places d’aparcament per a aquest tipus
d'usos.

En aquest context, i d'acord amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenibles considera
adequat prioritzar els modes de mobilitat sostenible i evitar la generacié de nova demanda
d’aparcament associada al vehicle privat.

En consequéncia, en els sistemes d’equipaments comunitaris es podra exonerar totalment la dotaci6 de
places d’aparcament per automobils exigida per l'article 89 de les NNUU del POUM sempre que es
justifiqui adequadament aquesta necessitat en funcio de:

- La localitzaci6 de I'equipament

laccessibilitat en transport public

la disponibilitat d'espai public per a vianants i bicicletes
- iles caracteristiques funcionals de I'activitat

Aquesta mesura s'inscriu en un model de ciutat que promou la mobilitat sostenible, la reduccié de la
dependéncia del vehicle privat i la pricritzacid de I'espai public per a les persones, en coheréncia amb
els criteris actuals de planificacié urbana.

Lletra f de 'apartat 7 de I’article 89 Previsi6 de garatge i aparcament als edificis

Planejament vigent Planejament proposat

Article 89. Previsi6 de garatge i aparcament | Article 89. Previsié de garatge i aparcament
als edificis als edificis

(..) ()

7 Exempcions: 7. Exempcions:

(..) ()

f. En els sistemes d'equipaments comunitaris,
s'exonerara la reserva minima de places
d’aparcament per automobils quan es justifiqui
que, per la naturalesa de I'equipament, la seva
ubicacié en sol urba consolidat i I'existencia
d'una adequada accessibilitat mitjangant
transport public, en resulti innecessaria la seva
previsio.

5.2 j Modificaci6 del titol de I’article 19 i I'apartat 1 de les NNUU

L'article 160.5 del TRLUC estableix el conjunt de finalitats a les quals es pot destinar el patrimoni de sol
i habitatge dels ens publics. Aquestes finalitats inclouen no només la garantia del dret a I'habitatge sin6
també altres objectius d'interes general com la intervencio en el mercat del sol, la millora de la qualitat
de vida o la protecci6 del sdl no urbanitzable.
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En concret el citat article preveu les seglents finalitats:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i econdmicament, I'expansié de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el drets dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar
I'adquisici6 de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

No obstant aixo, I'article 19 de les NNUU del POUM de Figueres, actualment limita amb caracter
general la destinacio dels béns, drets i recursos econdmics integrants del patrimoni public de sol i
d’habitatge a una Unica finalitat, la prevista a la lletra b), és a dir, fer efectiu el dret dels ciutadans a
accedir a un habitatge digne i adequat, admetent la resta de finalitats Unicament de manera
excepcional mitiangant acord plenari exprés i motivat.

Aquesta configuracié comporta que el planejament municipal estableixi un régim més restrictiu que el
previst pel TRLUC, en tant que redueix de manera general el ventall de finalitats legalment admissibles
i condiciona I'exercici de la resta a un mecanisme excepcional.

En conseqiiéncia, aquesta limitacié pot dificultar I'is flexible i eficient del patrimoni public de sol i
habitatge com a instrument de politica publica, i per tant aquesta regulacié del POUM no s’alinea
plenament amb la concepcié amplia i integrada de les politiques de sol i habitatge que deriva tant del
TRLUC com de la legislacié sectorial en matéria d’habitatge, que entenen el patrimoni public de sol i
d’habitatge com un instrument multifuncional al servei de diferents objectius d'interés general.

Per tot aixo, la modificacié de I'article 19.1 de les NNUU del POUM té per objecte:

- Adequar el planejament municipal al marc normatiu vigent, eliminant la restricci6 actual i incorporant
de manera plena totes les finalitats previstes a I'article 160.5 del TRLUC.

- Incrementar la capacitat d’actuacié de I'Ajuntament, permetent una utilitzacié més flexible, eficag i
estratégica del patrimoni public de sol i d’habitatge.

- Reforgar el caracter instrumental del patrimoni pablic, com a eina clau tant per a les politiques
d’habitatge com per a la gestio del sol i la millora urbana.
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Modificacio del titol de I'article 19 i del seu apartat 1

Planejament vigent

Planejament proposat

Article 19. Patrimoni public de sol i d’habitatge

1. El Patrimoni public de sol i d’habitatge de
titularitat municipal esta integrat pels béns
immobles de caracter patrimonial obtinguts per
donaci6, cessid o per expropiacié urbanistiques,
pels béns immobles de caracter patrimonial
adquirits amb recursos derivats de la gestié o
alienaci6 d’aquest patrimoni, i per aquells altres
béns immobles, també de caracter patrimonial,
que I'Ajuntament decideixi incorporar-hi. També
formen part d'aquest patrimoni especific, afectat i
diferenciat de la resta, els recursos econdmics
que determina la legislacié urbanistica vigent. La
finalitat especifica dels béns, drets i recursos
economics que l'integren, llevat d'acord plenari
exprés i motivat optant per altres finalitats
puntuals permeses legalment, és la de fer efectiu
el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge
digne i adequat.

()

Article 19. Patrimoni municipal public de sol i
d’habitatge

1. El Patrimoni public de sol i d’habitatge de
titularitat municipal esta integrat pels béns
immobles de caracter patrimonial obtinguts per
donacid, cessié o per expropiacié urbanistiques,
pels béns immobles de caracter patrimonial
adquirits amb recursos derivats de la gestié o
alienacié d'aquest patrimoni, i per aquells altres
béns immobles, també de caracter patrimonial,
que 'Ajuntament decideixi incorporar-hi. També
formen part d’aquest patrimoni especific, afectat i
diferenciat de la resta, els recursos economics
que determina la legislacié urbanistica vigent. Les
finalitats especifica-dels béns, drets i recursos
economics que l'integren podran ser qualsevols

de les establertes legalment. -levat-d'acord-plenari
R il

6. JUSTIFICACIO DE LA DOCUMENTACIO DE LA MODIFICACIO

6.1. JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

determinacions del document.

comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

de la mobilitat generada, no s’ha d'incorporar I'estudi de mobilitat.

L'article 71 i 118 del RLU i, estableixen que els POUM i per tant les seves modificacions, d’acord amb
el previst a I'article 94.1 del TRLUC han d'incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada per les

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada,
en el seu article tercer indica que els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com
a document independent, en els planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que

La modificacié no comporta cap nova classificacié de sol urba o urbanitzable que no hagi estat prevista
anteriorment, per tant i d'acord amb l'art. 3 del Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacié
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6.2. JUSTIFICACIO DE L’AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'article 59 del TRLUC, estableix que els POUM i per tant les seves modificacions d’acord amb el
previst a l'article 96 del TRLUC, han de contenir una avaluaci6 que valori econdomicament les propostes
del planejament, tot aix0, segons l'apartat 3.d d’aquest article 59 que demana la incorporaci6 d'un
informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i adequacio del
sol destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacta de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

L'actuacié no té efectes sobre les previsions d'infraestructures i els serveis a carrec de I'Ajuntament,
atés que totes les actuacions previstes son privades, no generen noves dotacions o infraestructures
que passin a ser de domini public i hagin de ser mantingudes.

Les modificacions proposades no comporten cap alteracid respecte les previsions de l'avaluacio
econodmica i financera que incorporava el POUM en la seva aprovaci6 definitiva.

6.3 JUSTIFICACIO DE LA MEMORIA SOCIAL

L'article 59 del TRLUC i el 69 del RLU, estableixen que els POUM i per tant les seves modificacions,
d’acord amb el previst a l'article 94.1 del TRLUC han de contenir una memoria social que valori els
aspectes corresponents a la reserva de I'habitatge social en el municipi.

Les modificacions proposades no comporten cap alteracié respecte les previsions d’ordenacio ni altre
element que suposi cap modificacié de la Memoria Social que incorporava el POUM en la seva
aprovacié definitiva.

6.4 AVALUACIO AMBIENTAL

La Disposicio Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de 'Administracié de la Generalitat i dels Governs Locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica, estableix les regles aplicables fins que la Llei 6/2009, d'avaluacié ambiental de
plans i programes, s'adapti a la Llei de I'Estat 21/2013, del 9 de desembre d’avaluacié ambiental
(DOGC 6920, de 24.7.2015)

L’apartat 6.c punt segon d'aquesta disposicié addicional estableix que no han d'ésser objecte
d’'avaluacié ambiental estrategica, per la manca d'efectes significatius que produeixin sobre el medi
ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general les
modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen
només a sol urba. | per la seva banda, 'apartat quart de la lletra a de la DA8 concreta que estan
sotmesos a avaluacié ambiental les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a
la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que puguin
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007
0 en altres espais del Pla d’espais d'interés natural.

Atesa la naturalesa dels canvis que es proposen en aquesta modificacié de planejament; que el POUM
ja ha estat avaluat ambientalment; que només es refereixen a sol urba i que no es tracta d'una
modificacié que estableixi el marc per a una futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a
avaluacio d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa natura
2000, no és necessari el tramit d’avaluacié ambiental estratégica ni ordinaria, ni simplificada.
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6.5 JUSTIFICACIO DE MESURES ADOPTADES PER COMPLIR ELS PARAMETRES DE GENERE |

COL-LECTIUS ESPECIALS

La present modificacio puntual nim. 5 del POUM té la finalitat d'ajustar diverses determinacions
normatives i corregir alguns errors materials detectats en la documentacié del POUM. No altera cap
dels parametres que recull l'apartat 9.4 “Afavoriment de la cohesi6 social i impacte de génere i sobre
els col'lectius especials” de la Memoria social ni del 5.5 “Compliment de la legislacio vigent sobre
igualtat efectiva i politiques de génere” de la Memoria justificativa de I'ordenacié, del POUM, sobre
densitats maximes, ubicacié d’equipaments ni tipologies d’habitatges que afavoreixin la pluriactivitat i la
integracié. Tampoc afecta a usos ja regulats.

Per tant, havent analitzat el contingut de la present modificacié es pot concloure que no té impacte
sobre els parametres de genere i col-lectius especials.

7. GESTIO | PROGRAMACIO DEL PLA

L'article 59 del TRLUC estableixen que els POUM i per tant les seves modificacions d’acord amb el
previst a l'article 96 del TRLUC, han de contenir una agenda i un programa d'actuacié urbanistica que
estableixin els terminis de desplegament de les previsions que s’hi contenen.

Delimitaci6 poligonal i sistema d’actuacio

urbanistic.

Les determinacions de la present modificacié afecten diversos espais amb naturalesa urbanistica
variada. Tot i aixd, cap de les modificacions comporta una nova delimitacié de poligons d'actuacié o
altra figura urbanistica de gestio per al desenvolupament que alteri aquells ja inclosos en el POUM
aprovat definitivament en data 31/07/2023

Per tot aixd no cal delimitar poligons d’actuacié urbanistica necessaris per a la gestié en I'obtencio de
s0l, ni el repartiment equitatiu de carregues i beneficis previst al TRLUC.

Il- RESUM COMPRENSIBLE

L'article 8 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, TRLUC, correspon a la Publicitat i
participacio en els processos de planejament i de gestié urbanistics indica que per garantir i fomentar
els drets d'iniciativa, d'informacié i de participacio de la ciutadania en els processos urbanistics de
planejament i gestid, en la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que,
conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu dels extrems segients:

Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en cas que es tracti de la revisié o modificacié d'un
instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en els que l'ordenacio i
proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.

La present modificacié puntual nim. 5 de POUM inclou un conjunt de modificacions que es poden
agrupar en dos grans blocs, d'una banda, la correccié d’errors materials, contradiccions i incoheréncies
detectades; i de I'altre ajustos orientats a millorar I'aplicacié i la gesti6 del planejament vigent. En cap
cas aquestes modificacions comporten increments d’edificabilitat ni alteracions substancials del model
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1. Modificacions derivades d’errors materials i, contradiccions i incoheréncies detectades des de
I'aprovacié del POUM.

Aquest conjunt d’actuacions té per objectiu corregir incoheréncies entre la normativa escrita, els
parametres urbanistics i la documentacio6 grafica del POUM, sense alterar I'aprofitament urbanistic.

Inclou les actuacions seglients:
- Rectificacio de l'article 111- Zona residencial cases aillades (subzones R6a i R6d)

Té per objecte ajustar la regulacié de les subzones de la clau R6 per garantir la coheréncia entre la
normativa, els parametres urbanistics i els planols d'ordenacio, ateses les incongruéncies
detectades amb el planejament vigent.

o En relaci6 amb la subzona R6a, es crea una subclau R6a.2 “Els Xiprers” per adaptar
els parametres a l'ordenacid real de I'ambit, definida mitjancant galibs, i es corregeix
alhora una errada grafica en la seva col-locacid.

o Pel que fa a la subzona R6d, es divideix en dues (R6d.1i R6d.2).

o Sactualitza l'article 111 per incorporar les noves subzones, corregir errors materials i
establir la prevalenga dels planols quan correspongui.

- Rectificacio de la fitxa del PAU V2 Vilatenim 2 substituint la qualificacié incorrecta (R5v) per la
correcta (R6v).

- Rectificacio d'alineacions al front del Passeig del Cementiri, recuperant 'amplada original del
carrer i assegurant la coheréncia amb I'edificacié existent.

- Correccié d’'una errada material eliminant la franja de sistema de proteccié (SS) del Canal de
regants, a I'Olivar Gran, ajustant els sistemes a la seva delimitacié real i en coheréncia amb la
resta del municipi.

- Rectificacio de la qualificacio urbanistica d’'una parcel-la en cantonada als carrers Pere Il i
Santa Llogaia, per adequar-la a la realitat tipologica i corregir una errada del planejament.

2. Modificacions per millorar I'aplicacié del planejament

Aquestes actuacions tenen per objectiu facilitar la gestié urbanistica i adaptar I'ordenaci6 a la realitat
urbana existent, sense incrementar 'aprofitament.

Inclouen:

- Modificacio de \I’ordenacié d’'una illa delimitada pels carrers Aurea de Sarra, Antoni Ribas de
Conill i Maria Angels Anglada, passant d'un model amb pati interior (R3a) a una ordenacié
volumétrica en illa oberta (R4b-), més coherent amb I'entorn, mantenint la mateixa edificabilitat.

- Modificacié del PAU AE2 Calgada Romana, per concretar la distribucidé de ['edificabilitat i
l'ocupacié per parcel-les, mantenint I'edificabilitat total i reforcant la prevalenca de la
documentacié grafica sobre la normativa escrita.

- Modificaci6 en relacio6 als porxos i passatges té per objecte regular la manca de definicié dels
porxos i passatges incorporant una nova redaccio a l'article 62.6, definit-los com espais coberts
i oberts vinculats a I'edificacio, establient que computen com a ocupacié pero no com a sostre, i
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fixant la seva identificacié als planols amb la clau [p], aixi com la seva preservacié com a
espais oberts i de pas en determinats casos.

Alhora, es corregeixen errades materials en la seva representacié grafica eliminant la clau [p],
en diversos ambits on era incorrecta, i es suprimeix 'antic apartat 6 de l'article 62 per evitar
duplicitats amb I'article 93.

- Es modifica I'article 35.3 relatiu al viari civic (SXc) per millorar la claredat i flexibilitat en la
regulacié dels usos prohibits, eliminant el terme “tots” per evitar interpretacions excessivament
restrictives.

Aixi mateix, es suprimeix I'is d'aparcament del llistat d’'usos prohibits per permetre una
aplicacio més ajustada a la realitat urbana, especialment en relacié amb accessos existents,
mantenint en tot cas el caracter prioritari per a vianants.

- Es modifica l'apartat g de larticle 43 (espais lliures SV1) per flexivilitzar la regulacié dels
accessos, substituinmt el régim restrictiu existent per un model que permet l'accés a
edificacions i altres sistemes a través d'aquests espais, sempre que es defineixi adequadament
en el projecte d’'urbanitzacio i no se'n comprometi la funcionalitat.

Aixi mateix, s'estableix que aquests accessos han de tenir caracter complementari i no
principal, garantint la preservacié del caracter public dels espais lliures.

- Es modifica I'apartat 2 de I'article 102 per aclarir la relacié entre el POUM i el PEPC, eliminant
la doble regulacié existent en matéria d’'usos i establint que aquests es regeixen pel POUM,
sense perjudici de les condicions especifiques fixades pel PEPCH.

Aixi mateix, s'ajusta la disposicio derogatoria per precisar que els instruments de planejament
anterior que es mantenen vigents i les seves posteriors modificacions ho son Unicament en
aquells aspectes en que el POUM s’hi remeti expressament.

- Es modifiquen els articles 79.1, 79.2, 82.1 i 83.4 per incorporar expressament la possibilitat de
desenvolupar la regulacié dels usos mitjangant Plans Especials Urbanistics, en coheréncia amb
el que estableix I'article 83.3.

En concret, es preveu que la classificacio d'usos, la seva localitzacié i determinades
regulacions en sol urba puguin ser desenvolupades també a través d'un Pla Especial, sense
alterar els usos principals.

- Es modifica I'aparat 2 lletra a de l'article 89 per diferenciar la regulacié dels aparcaments
segons la tipologia edificatoria, incorporant un régim especific per a habitatges unifamiliars i
bifamiliarts. En aquests casos, i per a garatges de menys de 100 m2, no resultaran d’aplicaci6
les condicionsa exigides (relatives a accessos, rampes, algades lliures, ventilacio o
caracteristiques constructives.

Es preveu que, en edificis plurifamiliars, quan la configuracio fisica de la parcel-la o del seu
entorn impedeixi complir estrictament les condicions dels aparcaments, aquestes es puguin
ajustar o reduir, sempre garantint el compliment de la normativa sectorial aplicable.

- Es modifica la lletra f de I'apartat 7 de I'article 89 per incorporar una nova exempci6 que permeti
reduir o eliminar la dotaci6 obligatoria de places d’aparcament en equipaments comunitaris,
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quan es justifiqui per la seva localitzacio en entorn urbans accessibles, amb bona connexié a
transport public i adequades condicions per a la mobilitat sostenible.

- Es modifica el titol i I'apartat 1 de I'article 19 per ampliar les finalitats del patrimoni pablic de sol
i habitatge, adaptant-lo al que estableix el TRLUC i eliminant la limitacié actual que el
restringeix a fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.

Per tant, les modificacions proposades son per garantir la coheréncia interna del planejament, adaptar-
lo a la realitat fisica i urbana existent i per millorar la seva aplicacio i gestio.

En cap cas aquestes modificacions comporten increments d'edificabilitat ni alteracions substancials del
model urbanistic vigent.
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AMBITS MODIFICACIONS-ORTOFOTO E. 1/10.000
PLANOLS AMBITS MODIFICACIONS

A- Modificacio de I'ordenacié de la illa delimitada pels carrers Aurea de Sarra, Antoni Ribas
de Conill i Maria Angels Anglada

B- Modificacio del PAU AE2 Calgada Romana per a la concrecié de I'edificabilitat i ocupacid
C- Creacié Subzona R6a.2 “Els Xiprers” en la clau R6a

D- Rectificacié de la qualificacié urbanistica de la finca en cantonada Pere II- Santa Llogaia
E- Rectificacio alineacions illes Passeig del Cementiri

F- Correcci6 Protecci6 de sistemes (SS) rec canal de regants zona Olivar Gran

G- Rectificacio clau R6d ambit “Les Hortes” per clau subzona R6d.1

H- Rectificacio clau R6d ambit “Front Ajuntament Vell Vilatenim” per clau subzona R6d.2

05.1 SECTOR | AMBITS D’ACTUACIO CENTRE E. 1/5.000
05.1 MOD. SECTOR | AMBITS D’ACTUACIO CENTRE E. 1/5.000
05.2 SECTORS | AMBIT D’ACTUACIO EST E. 1/5.000

05.2 MOD. SECTORS | AMBIT D’ACTUACIO EST E. 1/5.000
05.3 SECTOR | AMBIT D’ACTUACIO OEST E. 1/5.000

05.3 MOD. SECTOR | AMBIT D’ACTUACIO OEST E. 1/5.000
05.4 SECTOR | AMBIT D’ACTUACIO OEST E. 1/5.000

05.4 MOD. SECTOR | AMBIT D’ACTUACIO OEST E. 1/5.000
06.2 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.2 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.4 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.4 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.6 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.6 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.bis SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.bis MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.7 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.7 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000

06.8 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000
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06.8 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/2.000
07.13 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.13 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.16 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.16 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.21 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.21 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.22 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.22 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.25 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.25 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.26 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.26 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.29 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.29 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.30 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.30 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.31 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.31 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.36 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.36 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.40 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.40 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.41 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.41 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.43 SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
07.43 MOD. SOL URBA | URBANITZABLE E. 1/1.000
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IV- NORMES URBANISTIQUES
Es modifica el titol de 'article i I’'apartat 1 de I’article 19

Article 19. Patrimoni municipal de sol i d’habitatge

()

1. El Patrimoni public de sol i d’habitatge de titularitat municipal esta integrat pels béns immobles
de caracter patrimonial obtinguts per donacid, cessié o0 per expropiacié urbanistiques, pels
béns immobles de caracter patrimonial adquirits amb recursos derivats de la gestié o
alienacié d'aquest patrimoni, i per aquells altres béns immobles, també de caracter
patrimonial, que I'Ajuntament decideixi incorporar-hi. També formen part d’aquest patrimoni
especific, afectat i diferenciat de la resta, els recursos economics que determina la legislacio
urbanistica vigent. Les finalitats dels béns, drets i recursos econdmics que l'integren podran
ser qualsevols de les establertes legalment.

Modificacié apartat 3 article 35.

Article 35. Condicions d’ordenacio, Us i proteccié del sistema viari

()

()

3. Condicions d'ordenacié i Us del Viari Civic (SXc)

a. L's d’aquests vials resta restringit de forma preferent al passeig i a la relacio dels ciutadans
de forma que sobre els mateixos sera obligatoria la localitzacidé d'activitats de foment del
comerg i serveis i amb aquesta mateixa finalitat resten prohibits aquells usos que puguin
suposar una dificultat a la millora de la finalitat i els objectius definits. En concret es prohibeixen
els usos que suposin una presencia de vehicles en la via pablica: rentat de cotxes, tallers de
reparacions de vehicles o motocicletes etc., aixi com d'aquells que puguin suposar una pérdua
d'intensitat d’activitat civica en el carrer. Igualment, es permés 'accés a les edificacions d’us
privat i als sistemes sempre que no s'alteri la funcionalitat i la qualitat de I'espai public.

Els vials civics tindran una seccié que donara especial prevalenga al transit de vianants per
damunt del transit de vehicles, el qual podra ser parcialment o totalment restringit, a
consideracio del servei municipal competent, en determinades arees on aixi es consideri
adient, o bé vindra resolt mitiangant solucions de disseny que defineixin una prioritat invertida
amb prevalenca dels vianants, o alternativament, una especialitzacio de les bandes destinades
a transit de vehicles amb criteris de minima ocupacid.

Modificacié de I'apartat g I'article 43

Article 43. Condicions d’ordenacid i Us de les places i jardins urbans (clau SV1)

()

Es procurara que I'ordenacié d’aquests espais sigui coherent amb criteris variats de disseny que
contemplin els aspectes segients:
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g. Es permet I'accés a les edificacions d’Us privat i als sistemes, a través de sols qualificats de
sistema d’espais lliures, sempre que es defineixin les zones de pas i accés al corresponent
projecte d'urbanitzacié, ordenant-se convenientment per a aquestes utilitzacions, i sempre que
no s’alteri la funcionalitat de I'espai lliure. Aquests accessos han de ser complementaris als
que atorguen la consideracié de solar.

Modificacid apartat 6 de I'article 62

Article 62. Plantes de les edificacions

()

6. Porxos i passatges

Els porxos i passatges en planta baixa, de titularitat publica o privada, es defineixen com a
espais coberts pero oberts almenys per un dels seus costats, i que estan adossats a l'edificacio
principal. No computen com a sostre edificable, perd si com a ocupacio. S'assenyalen en les
series de planols 06 i 07 amb clau [p].

Els edificis porxats que formin part d’un projecte arquitectonic unitari, o que configurin un espai
urba de caracter historic o consolidat hauran de mantenir el seu caracter obert i de pas, i no
podran ser objecte de tancament mitjangant elements fixos que en limiti la permeabilitat o
accessibilitat.

Modificacioé de 'apartat 1.i 2 de 'article 79
Article 79. Classificacio dels usos segons la seva activitat

1. EIPla, atenent a les diferents activitats que es desenvolupen en els diferents usos, es remet a
la classificacié que estableixi el Pla Especial Urbanistc o l'ordenanga municipal
corresponent.

2. En general es consideraran compatibles amb qualsevol de les zones del sol urba totes
aquelles activitats que I'ordenanga municipal o Pla Especial Urbanistic determini, sempre i
quan no siguin contradictories amb I'Us principal.

()

Modificacié de I'apartat 1 de I'article 82

Article 82. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el segiient:

1. En sdl urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels usos
atenent a les diferents classificacions que s’han establert en els articles anteriors i sens
perjudici de I'Ordenanga o un Pla Especial Urbanistic que es pugui aprovar i de la legislacié
sectorial. EI Pla, atenent a les diferents usos, es remet a la classificacié que estableixi
lordenanga municipal corresponent.
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Modificacio de la lletra a 'apartat 4 de I'article 83

Article 83. Desenvolupament de la requlacio dels usos

()
4. La determinacié dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb
les segiients condicions:

a. En el sol urba, mitjangant I'aprovacié d’'una modificacié del POUM si s’alteren els usos
—— principals, d’'un Pla Especial Urbanistic o d'un Pla de Millora Urbana si no s'alteren, es
podra:

= Restringir la localitzacié i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
= Prohibir usos compatibles amb el POUM

= Admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'is
general de cada zona.

Modificacid de la lletra a de I'apartat 2 i la lletra f de I'apartat 7 de 'article 89

Article 89. Previsio de garatge i aparcament als edificis

()

2. Als efectes de l'apartat anterior, les places minimes per a automobils que s’hauran de
preveure son les seguents:

a. Habitatge:
Al sol urba, una plaga per cada habitatge inferior a 120 m?st, i dues places per cada habitatge superior
a 120 m?st, excepte quan a la regulacio de la zona es determini una previsid diferent.
En els edificis destinats a habitatge protegit de lloguer o allotjament dotacional es podra justificar
exempcié de complir amb les reserves d’aparcament.

En el cas de garatges/aparcaments, de superficie construida inferior a 100 m? destinats a
habitatges unifamiliars i bifamiliars no resulten d’aplicacio les condicions referents a les seves
caracteristiques, accessos, algades, rampes i ventilacio descrites en els articles segiients.

En edificis plurifamiliars en que la configuracio fisica de la parcella o del seu entorn immediat, no
permeti la correcta implantacié dels condicionants per a garatges/aparcaments les referides condicions
es podran reduir o modificar sempre respectant el compliment de la normativa sectorial aplicable.

Al sdl urbanitzable, objecte d’un pla parcial i al sol urba objecte d'un pla de millora urbana o d’un pla
especial urbanistic, les que fixin aquests instruments d'ordenaci6, amb el limit minim de les places
indicades en aquest precepte per usos equivalents o assimilables.

()
7. Exempcions:
()

f. En els sistemes d’'equipaments comunitaris, s'exonerara la reserva minima de places
d’aparcament d’automobils quan es justifiqui que, per la naturalesa de I'equipament, la seva
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ubicacié en sol urba consolidat i I'existencia d’'una adequada accessibilitat mitjangant
transport puablic, en resulti innecessaria la seva previsid.

Modificacioé de 'apartat 2 de 'article 102
Article 102. Subzones del Nucli Murat i de Fora muralla (claus R1a i R1b)

()

2. Regulacio.

Resulta d'aplicacio tot allo que disposa el PEPCH en relaci6 a les condicions d'edificacio,
parcel-lacid, nivells i categories de proteccio, criteris compositius. Les claus 1.h.1 (zona interior del
Centre Historic), 1h.2 ( zona perimetral del centre historic) que estableix el PEPCH corresponen a
les claus urbanistiques R1a i R1b respectivament del present document.

Pel que fa als usos principals, compatibles, condicionats i incompatibles seran els que determina el

POUM, amb les prescripcions concretes que fa el PEPCH en determinats usos.

S’exceptua de la regulacié normativa del PEPCH l'article 31 Forjats i concordants, al qual s'afegeix

el seglient:

Els forjats d’edificis veins que es vulguin agrupar per a realitzar una actuacio de rehabilitacio, i que a

cada edifici els forjats es situin a diferent algada, aquests es podran anivellar, per millorar les

condicions d’accessibilitat i d’habitabilitat, sempre i quan es respecti:

- Els eixos i altres criteris de composicié de fagana establerts al PEPCH.

- En cas de que un dels edificis sigui inclos al Cataleg de béns, que es compleixin les
condicions de la fitxa corresponent.

Pel que fa a la densitat el nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre
edificable sobre rasant per 75 m?st, arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5.

()
Modificacio dels apartats 1i 3 de I’article 111
Article 111. Zona residencial cases aillades (clau R6)

Article 111. Zona residencial cases aillades (clau R6)
1. Definicié i subzones

Abasta els sols destinats a residencial d’habitatge en edificacio aillada amb espais lliures enjardinats
sobre parcel-les separades amb partions de les veines. Dins aquesta clau s'estableixen diverses
subzones que regulen els parametres basics d’ordenacio i edificacio.

R6a Cases aillades - parcel‘la petita

R6a.1 - unifamiliar adossat i/o aillat - Provinent planejament anterior (PPU Sant Isidre, AD
11/07/1991; i MpPPU Sant Isidre, clau A2, AD 23/07/2008)

R6a.2- “Els Xiprers- Provinent planejament anterior (Modificacié del Pla General a la unitat
d'actuacié dels Xiprers (Vilatenim) (AD 07/04/2004) .

R6b Cases aillades - parcel‘la gran.
R6b.1 — Provinent de I'estudi de detall de la Fresca (AD 8/10/1986)
R6c Cases aillades — Olivar gran

' MODIFICACIO NUMERO 5 DE POUM 70 PLGU2026000003 ABRIL 2026

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e

DOCUMENT
Document annexat

ORGAN
Urbanisme i Medi Ambient

REFERENCIA

PLGU2026000003

Codi Segur de Verificacio:

6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01170669_2026_5297532

Data d'impressié: 12/05/2026 13:09:58
Pagina 127 de 134

SIGNATURES

1.- ARNAU TUBERT CAMPA (TCAT), 04/05/2026 09:40
2.- Anna Ortega Ferrer (TCAT), 08/05/2026 08:43

/ﬂi\ Ajyntament de
‘W) Figueres

R6d1 Cases unifamiliars parellades — Provinent planejament anterior (Modificacio puntual Pla especial

ordenacié de les Hortes AD 23/03/1994)

R6d2 Cases unifamiliars parellades- Provinent planejament anterior (Pla Especial de millora urbana

front de I'Ajuntament de Vilatenim Vell AD 11/04/1990)
R6v Cases unifamiliars nucli historic de Vilatenim

()

3. Parametres basics de cada subzona

Parametres| R6a R6a.1 R6a.2 R6b R6b.1 R6c R6d.1 R6d.2 “Front | R6v
s/ subzona “xiprers” “Les Hortes”| Ajuntament
Vilatenim
Vell”

. 2 2
Parcella | yoome | 200me | 40M | 600 me 600m | 200m | 180 m? 180 m 500 m
minima
Fagana | 15 | g 16m 20m 15m 10m 10m 10m
minima
Separacid siplanols
avialo . . .
espa 3m 5m 3m 3m 5m s/ planols s/ planols s/ planols
public.

Separacio 3m 3m 2m 3m 3m 2m s/ planols s/ planols s/ planols

a termenals

ARM.(m) | 755 m | 10,00 m | 7,55 m 755 m 7,55m 7,55m 10,0 m 7,55m 7,00 m

SZEZT PB+1PR PB+2PP | 2" PP | pgs1pp | PB+1PP | PB+1PP | s/plancls | s/ planols PB +1PP

S}g‘ipacm 50% s/planols | s/ planols | 40% 40% 30% s/planols | s/ planols s/ planols

2,5 sobre 0,60

I I'ocupacio / planol

Edificabilta | 55| 430 s/ planols | 0,40 0,40 0,60 o $/plano’s

t m?st/m?s planols

gﬁ';f)'ftztt | thabl | thab Thab/ | 1habl 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/ 1hab/

s 9| ¢ 160mest parcella | c.160m?st | c.160m?st | parcella | parcella | parcella parcel-la parcel la
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Modificacid de I'apartat 3 de I'article 113
Article. 113 Zona Terciaria. Serveis (clau A2)
()
3. Condicions de parcel-laci¢ i edificacio per a la subzona A2a
A2a
Parametres s/ subzona A2a.1 A2a.2 A2a.3 A2a.4 A2a.5
Parcel-la minima 300 m?s 800 m?s 2.000 m? 2.000 m? 2.000 m?
Fagana Minima 10m 18 m 30m 30m 30m
Edificabilitat maxima 1,2 m?st/m> 1 m2st/m3 0,8 m3st/m 0,5 m3st/m 2,1 m3st/m
Ocupacié maxima 90% 80% 80% 50% 100%
Alineacio de la fagana S'indica als planols si és diferent a I'alineacio de vial
Numero de plantes B+1 B+1 B+1 B+1 B+1
Algada maxima 10m 10m 10m 10m 14m

()

Modificacié disposicié derogatoria

DISPOSICIO DEROGATORIA

remeti expressament:

20/9/2007)

a. Els parametres urbanistics de les subzones grafiats i/o escrits als planols d’ordenacié prevalen
sobre els establerts en el quadre precedent.

Als efectes de les intervencions permeses i dels usos admesos s'admeten les parcel-les existents
abans de I'aprovaci6 inicial del POUM.

L'aprovacié definitiva del POUM suposa la derogacio del Pla General vigent i de les seves
modificacions, aixi com de les determinacions propies dels instruments de planejament derivats
en tot allo que s’'oposin a alld que estableix el POUM.

S’exceptuen d’'aquesta derogacio els segiients documents i les ulteriors modificacions que es
puguin aprovar dels mateixos, que continuen vigents en aquells aspectes en que el POUM es

= Pla especial de Proteccio del Centre Historic (PEPCH) aprovat definitivament el
10/05/1989 i. el text refés de les normes urbanistiques del referit Pla especial (DC

= Modificacié del PEPCH a I'ambit de la plaga de I'ajuntament i 'església de sant Pere,
aprovada definitivament per la CTUG el 9/4/2008 i el Pla especial urbanistic de I'entorn
de Sant Pere aprovat definitivament per la CTUG en data 09/04/2008

= Pla especial reforma interior Plaga del Gra AD 2-2-2000
= Pla Parcial Urbanistic sector cf5 Els Olivars AD 20-6-2018.

. MODIFICACIO NUMERO 5 DE POUM

72

PLGU2026000003 ABRIL 2026

S
T
I
h=]
©
>
S
T
<
12
o
Q
=]
2
«
2
Qo
«
2
=
3]
>
<
£
2
o

AJUNTAMENT DE FIGUERES



https://tramit.figueres.org/OAC/download/6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e

DOCUMENT

ORGAN REFERENCIA

Document annexat Urbanisme i Medi Ambient PLGU2026000003
i ifi o N SIGNATURES
O I 3a-4248dd75{006 1.- ARNAU TUBERT CAMPA (TCAT), 04/05/2026 09:40

Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01170669_2026_5297532
Data d'impressié: 12/05/2026 13:09:58

Pagina 129 de 134

2.- Anna Ortega Ferrer (TCAT), 08/05/2026 08:43

Original Verificable a www.figueres.cat/validador

AJUNTAMENT DE FIGUERES

/ﬂi\ Ajyntament de
‘W) Figueres

= Pla Parcial Urbanistic sector Marca de I'Ham AD 5-3-2008.
= Modificacié numero 2 del Pla parcial del sector Avinguda Costa Brava (AD 22/9/2021)
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Modificacio fitxa PAU V2 Vilatenim
Fitxa PAU V2 Vilatenim

POUM DE FIGUERES|Normes Urbanistiques - Fitxes|

PAU V2 Poligon d'Actuacio Urbanistica Discontinu

-

marg de 2023

Vilatenim 2

. MODIFICACIO NUMERO 5 DE POUM

74 PLGU2026000003 ABRIL 2026



https://tramit.figueres.org/OAC/download/6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e

DOCUMENT
Document annexat

ORGAN
Urbanisme i Medi Ambient

REFERENCIA

PLGU2026000003

Codi Segur de Verificacio:
6c6e5159-e2f4-4739-893a-4248dd75f90e
Origen: Ciutada

Identificador document: ES_L01170669_2026_5297532

Data d'impressio: 12/05/2026 13:09:58
Pagina 131 de 134

SIGNATURES

1.- ARNAU TUBERT CAMPA (TCAT), 04/05/2026 09:40
2.- Anna Ortega Ferrer (TCAT), 08/05/2026 08:43

/\ Ajyntament de
W Figueres

POUM DE FIGUERES|Normes Urbanistiques - Fitxes|

PAU V2 Poligon d'Actuacié Urbanistica Discontinu

suc Sol urba consolidat

Vilatenim 2

marg de 2023

Objectiu:  ~ Ordenacio del creixement del nucli antic de Vilatenim.

* L'objectiu fenamental d'aquest poligon discontinu sera I'obtencié de la Placa de I'Església aixi com la seva adequacié com a

zona verda de manera que permeti el gaudi adequat de l'església romanica del s. XI on s'hi celebren nombrosos actes
* Creacio d'un nou vial que comunica el c. de la Plaga amb el c. de I'Hospital. Inclou la urbanitzacio de la vialitat del

¢. Hospital inclds en el PAU i completar |a resta d'urbanitzacio de les vores.

Parametres generals
CEB. 0,4870 m?stim?s
Nombre maxim d'habitatges 11,95 hab/Ha 14 viv
Sostre maxim 5.705,98 m’st
Superficies d'ordenacio
Ambit 11.717,09 m's|
Sistemes urbanistics 220713 m*s 18,84%|
sV Espais lliures 532,70 m*s 4,55%)
SX Viari 1.67443 m*s 14.20%)
SXc Viari civic 0,00 m*s 0,00%)
Zones 9.509,96 m?s 81,16%
Rév Cases unifamiliars nucli historic de Vilatenim 8.100,44 m*s 69,13%)
Riv Nucliantic. Vilatenim 1.409,52 m*s 12,03%
Distribucié de sostre
Sostre residencial HRLL 5.705,98 m’s| 100.00%| 14 viv|
HP genéric 0,00 m?st] 0,00% 0 viv]
Sostre activitats economiques 0,00 mst]
Sistema d'actuacio: compensacid basica

Condicions i observacions:

* Desenvolupament: Projecte d'urbanitzaci i Projecte de reparcel.lacio.

* Cessié i urbanitzacié de sistemes.

* Participacio en les despeses de la mobilitat d'acord amb 'EAMG del POUM.
* La urbanitzacio i l'ocupacid/edificacio dels terrenys, es definird d'acord amb les disposicions normatives de 'article 14
bis de la modificacié del Reglament del Domini Piblic Hidraulic aprovat per RD838/2019 de 9 de desembre, al tractar-se
d'un sl en situacié basica de sol urbanitzat, en el cas de desenvolupar-se préviament a les obres previstes en el Pla de

Mesures de I'ambit Hidrologic del segon cicle de Pla de Gesti¢ del Risc d'Inundacio (2022-2027) de I'ACA.
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Modificacio fitxa PAU AE2 Calgada Romana
Fitxa PAU AE2 Calgada Romana

POUMDE FIGUERES | Normes Urbanistiques - Fites | marg de 2023

PAU AE2 Poligon d'Actuacio Urbanistica Calgada Romana

.‘\ v AL
‘.(\.
Aa2 |\

\
EDIF. 2325 m2lst— :
_Ocupaci6 : 80% \ |

1
‘-

PAU AE2 |

| —A2a.2
EDIF, 2.732 m2/st
| Ocupacié : 100%
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POUMDE FIGUERES | Normes Urbanistiques - Fitxes

PAU AE2 Poligon d'Actuacio Urbanistica Calgada Romana

SNC Sol urba no consolidat

marg de 2023

Objectiu:

* Millora de la mobilitat general.

* Ordenacio de les aciivitats terciaries al sud de I'sixample de Figueres i reordenacio de |a vialitat per a poder enllagar el
carrer Nou amb els vials laterals a la via del tren.

Parametres generals

CEB. 0,8552 m*stim’s
Nombre maxim d'habitatges 0,00 hab/Ha 0 viv
Sostre maxim 5.058,06 mst
Superficies d'ordenacio
Ambit 5.914,43m’s
Sistemes urbanistics 856,37 m%s 14,48%
ss Proteccio de sistemes 0,00m3s 0,00%
8X Viari 856,37 m’s 14,48%
Zones 5.058,06 m’s 85,52%
A2a2 Terciari - Serveis. Alineacié a vial 5.058,06 m*s 85,52%
Distribucio de sostre
Sostre industrial 0,00 m?st 0,00%
Sostre terciari i serveis 5.058,06 m"st 100,00%
Sostre activitats economiques 5.058,06 m?st

Sistema d'actuacio: compensacio basica

Condicions i observacions:
* Cessio i urbanitzacio dels sistemes de I'ambit.

* Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sostre de nova implantacio de I'ambit.
* Desenvolupament: Projecte d'urbanitzacio / Projecte de reparcel-lacio.

* Participacio en les despeses de la mobilitat d'acord amb I'EAMG del POUM.

* Ambit afectat per la legislacié ferroviaria (Llei 26/2022, de 19 de desembre, de modificacié de la Liei 38/2015, de 29 de

setembre, del sector ferroviari).

* El planejament urbanistic derivat ilo el projecte d’urbanitzaci6, aixi com també I'ocupacié/edificacié dels terrenys, es
definira d'acord amb les disposicions normatives dels articles 9 ter ilo 14 bis de la modificacio del Reglament del Domini
Public Hidraulic aprovat per RD638/2019 de 9 de desembre, al fractar-se d'un sol en situacio basica de sol urbanitzat.
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